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. = Nachdrick und jegliche Art der Vervietfaitigung - auch auszugsweize - verboten Fassung I-AGB/KE/9.2001 [Nettomiete und Vorauszahlungen)]

(Die Pfeile » am Rand weisen darauf hin, dai3 in dieser Zeile Eintragungen oder Streichungen vorzunehmen sind)

Mietvertrag for Wohnravme

Herausgegeben vorm Bund der Beriner Haus- und Grundbesitzervereine e. V.
GbR BouchéstralBe 53,

| A1l o o o bttt vt ra et DU UR PO U OO USP P OISO OTSSOPTO
B o e 1 T S als Vermieter
(O, Strale)
b vertreten durch .. St@g0s Immobilien GmbH, LepsivsstraBe 70 in 12463 Berlin . . .
{Name, Ort, Strafs)
Pund oo Herrn Roman Czybarra & geb.am . 14:08.1370
{Wor- und Zuname, Beru)
B SOWIE e geb.am ...

{Wor- und Zunama, Beruf)

B 2ur Zeit wohnhaftin ....... SchudomastraBe 45 in 12055 Berlin . . . . ... e e

als Mieter wird vorbehaltiich einer eventuel! erforderlichen behérdlichen Genehmigung folgender Mietvertrag geschlossen™:

§ 1 Mietrdume

D 1. Vermietet werden in dem Haus ..........BOUGhestraBe 53 in 12059 Berlin . .. Wha.- n. 19
folgende R& :
genge hatme Gartenhaus
3 a) Die Wohnung im Viidertadx xXRaite MisGgubooQuerpekicte — v w..Dber-... Geschol kniee X Jetithe / rechts — bestehend aus
2 1.... zimmer...l. nebst Kuche, Toilette, Dusche, Bad, Diele, .....%.. Balkon......, .~...... Uberdachter Freisitz,—..... Mansarde......,
p 1. Kelerraum..., ....Bodenraum.DUsGhbad, Gasetagenheizung..................... zur Benutzung ais Wohnraum,
p deren GroBe ca. ... 39.582......cc..... M betrégt,  Wohn-/Nutzfliche,

Die Benutzung von Wohnréumen fir andere, insbesondere fir gewerbliche Zwecke, beadarf der Zustmmung des Vermieters und etwaiger
behérdlicher Zustimmungen. Die Beschaffung derart etwa notwendiger Zustimmungen wie auch die Zahlung einer sventusll festgesstzten
Ausgleichszahlung fir Zweckentfremdung an dis Behdrde obliegt dem Mieter, AuBlerdem verpflichtet sich der Mleter, einen angemessenen
bzw. den prelsrachtlich zulédssigen Zuschlag fiir Tellgewerbenutzung vom Zeitpunkt der entsprachenden Verwendung an zu zahlen, st in
der Miete ain Zuschlag 10r die tellgewsrbliche Nutzung vereinbart, ist dieser welterhin auch dann zu zahlen, wenn der Mieter ohne Zustim-
mung des Vermieters die teilgewsrbliche Nutzung aufgibt; dies gill nichl, solangse und sowelt prelsrechtliche Bestimmungen entgegenstehen.

P b) xRotmanmexdan vaxtatiilx x X X BIExageX XXX X X XX HalarooeinsIedRRETRX x XX Rk RRARSN: X X XXX EHAKINERS0CRINEHTex
| TR OSSO UUUOU ROV TUUUUOUTUU SRR e e e e e bbb bbb

» 2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter sofort — bei Einzug — fiir die Mietzeit folgende Schiiissel auszuhandigen: ......... Haus-,
P ......... Korridor-, ......... Zimmer-, ......... Boden-, ......... Kefler-, ... Fahrstuhi-, ...:.... Garagen-, ......... Hausbrietkastenschilssel.

Simtliche varhandenen Schliissel

§ 2 Mietzeit

1. 3, Unbefristetes Mietverhiltnis
p Das Mietverhitinis beginntam ........................ 15.05. 2002

Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist des § 573 ¢ BGB gekindigt werden,
» aut ausdriicklichen Wunsch des Mieters von diesem jedoch erstimals zum ... 30 04 ~ 2003 .................................................... 3

Die Kindigung muB schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeltigkeit der Kiindigung kemmt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kindigungsschreibens an.

1. b. Befristetes Mietverhiitnis

Eine Verlangerung des Migtverhéltnisses entfllt geman § 575 BGB aus folgenden Grunden“l

2. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich das Mietverhalinis auf unbestimmie Zeit verléingert, wenn der Mieter nach dem Ablauf der
Mietzeit den Gebrauch der Migtsache fortsetzt, wird ausgeschlossen. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablaut der Mietzeit
fort, so gilt das Mietverhaltnis als nicht verlangert.

1] tn den nachiolgenden Bestimmungen ist Nictnzutreftendes zu straichen.

2] For Garagen, Emsleliplitze, Garten usw. kann ain gasondertar Venirag geschinssen werden.

3) _Hmwels Bei Staftelmietversinbarungen dar das Kondigungsrecht bis zu vier Jahne seit Mlelveﬂragsabsttluﬂ ausgeschinssen warden.

4] Die ifn Vartrag anzugebenden Grinde sind erfilt, wenn der Vermieter nach Frisiabla die Ramme als Wolwwng for sich, seing Familienangehérigen oder Angehonge seines Haushals nutzan will
nder in Zuldssigar Weise die Raume beseitigen oder so wasenlich verandem oder mstand setzen will, daf die MaBnahmen durch eine Fottsetzung des Mietverhaltnisses erebiich ersehwert wirden
opdardie Rarme an ginen zur Denstisistung Verpflichleten vermistet werden solien. En befristeter Mietverirag nach § 575 BGB kann fiir jede beliebige Zeitdaust abgeschiossen werden,
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§ J Teilkiindigung

P Die unter § 1 Zitter 1 b) termer verrmelelen . ... . e . korrer it der
gesetzhichen Kindigungsfnst des § 573 b Aops. 2 BGB geconaeﬂ ae<und|gt we'der e A.ndigung).

§ 4 Mlete, Botriebskosten und Schinheltsraparaturen DWEuro¥
P 1.a Die Miste ohne kulte Betriebskosten und ohne die Kos:en “r He zung u~¢ Warmwasser perggt Tonallict
P in Worten: ........... --o.einbundertachtundsiebenzig --- xpessmenacEuo?! . 178, --

1.b (Staffeimietvereinbarung) Die Miete ohne kalle Betriebskosien und orne die Koslen “r Heizurg .no
Warmwasser ist tir den nachstehend bezeichneten Zeitraum gesiafell. D e Miete betrig! monatich:

b 1 ovom. .. U 200 DSTUM. L. L 20 L DM/Euro®
P 2 vom.... 20 .. wszum _ 2. L oo .. DMVELTO%
P 3 vom. .. 20 biszut . oG L BT DM.E. o
P 4 vom.......... .. .20 bis zum . . L. 2C . e ... ... DWN:Eurc®
P s vam.... L L 200 biszum .. .. . . ... 20.. S TP DM;Eurg®
P 6 VOM. .. .. ...20... bisZUM ... . 2. .. . e DM/Euro® .
b 7 vom. ... ........20.. bis zum . .. - . veo... DM.Euro%’
P 8 vom........... 20 . biszum ... ... 20 . e 0 eveeneen... DMEURO*
P 3 vem. . . A 20. ... bszum . 20 .. . S . DM:E 0¥
p 10 vom. o .20 s zum Coe 20 L. e e DMLE O™

{Staffelmictvercinbarunge- (i~ ga-iber tunausgeheroe Zet-durme § ere § 24)%
Nach Ablaut dieser Staffelmietverainbasurg yoite~ d e aligemeings geselzhchen M aternd-urgsmaglichkeren.

D 2. Neben der Miete sind zu entrichten for® . Thermeﬁwartung e B, 7r53 .....

3. Zusaizlich ruderinZitfer 1. abzw. 1. bvervinbrarcn Miete .Nettomiete trag: cer Mieter samtliche Betriebskosten

i. 8. d. Aniage 3 zu § 27 der |l. Berechnungsverordnung.
) Fur die kalton Belnebskosten hat der Mister z. Zt. monatliche Vorauszahlungen cu laisten . H.v, rsgesamt® .. 90, == |

Die gesarmicn Vorauszahlungen tiir kalte Hotnebskosten setzer s ch wie lolgt zusarmmen
p 1. die laufenden ditantlichen Lasten doy Grundstucks (navert ch die Geundstauar)
P 2 ¢ Kosten der Wasserversorgung
P 3. die Kosten de- Fanwiisserung
P 4. die Kosten der Aeinigung .~c Wartung vo- Elage-re £.ogen
P 5. die Kosten der Reinigung und Wartung von Warrwassergecate”

p 6 dic Koston der Aeinigung und Wartung ben verbundere:
ttagenhoizungs- und -warmwasserversorgungsanlagen

p 7. die Kosten des Betriebs des maschnellen Personen- oder Lasterautzuges ...
D 8 die Kosten der StraRenranigung und Mdllabfuby
P 9 die Kosten der Hausreinigung und Ungezieterbekamplung DO .
P 10. die Kosten der Garenpilege e {
p 11 cie Koster der Beleuchtung
P 12. die Kosten der Schernstein 2 rmgung e
P 13. die Kosten der Sach- und Hattpilicriivers cnerumg e
p 14. die Kosten fiir den Hauswan e
P 15. die Kosten des Betriebs der Gerneinschaftsantennenznlege des Betnists

der mit zinem Breitbandkabelnetz verbundenen private- Vedelanlage L L L
P 16. die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinric~t.rg e e ’

P 17. sonstige Betriebskosten, insbesondere folgende ... .. . ... .. e

B e e e

De- Weter vem®ichiet sich auBerdem zur Entrichtung von Varauszahlungen Hir Heiz- und Warmwasserkosten
ainer zentralen Heungs- und Warmwasserversorgungsanlage tzw. der eigenstandigen gewerblichen Lieferung
von Warme und Warmwasser yon

P derzeit monatlich tir Heizungskosten/Fernwarme (vgl. § 6)
3 Warmwasserkosten/Fernwarmwaaser (vgl. § 6)
» Miete und Vorauszahlungen insgesamt zur Zeit 235,50

Ab 1. Januar 2002 nue noch Ewre = Nichtsyrraffandss streichen!

Die Laufzeit von Slafelmictversinbarunng:n 15t jetzt nicht mety beschrankt (§ 557 aBER Te ' @iy N7 2w 3@ 0Cestsrs n 27 0] vevanger b aoen € =2 Safaetveerbar.rg von ~eew
als zahn Jahreh whe vorgesehen honhie unter § 24 bzw. ais Antage auigefiin wercer Soine~ 291 = or . orgesehers Zar v afrasJeard, = Jusnichr, Hitwgi a2' § 24 o tie sheizhen

Whar gird dim r § 1 ZiHee £, b) femer vemuntalan Sachen we Garagen, Stelpiaze. Getar uzv, o= 32 3800720 arlre~ran 200 E~ae9 A, guiuhren, bzl der Aimierretan ) - d ene Nabenle sturgen
aacr 2're qaspndare Venunpaiung in y 24 getroflen werden.

almuigem. § 20 Abs | Sar2 1 Yeubauwrietenve -zmd- -z iz BEmnensasste s nach A gn2
- 3 A die Aagabe de¢ Hoha der Voraus zahlunger = 2 =2- = ¢ 2u. Be Jor 9ina- Z Ya-

HGhe Ge: wos-a@ r 5 2a- Wibeing bekanntzugeben. Be 2-g'sireien Wohnungen 12t 2w Se:qlso-=
der katten Betneos. satam razr VoG <hha |4 onkrel die somangar Setebshoskn barerrar
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Ce- verrueler 181 berechtigt, die Voraussahlungen nach & ner Abract-.g durch Erklarung in Textforrn angemessen aut den voraussicht-
lichen Jahresbedar zu ernéhen und verpitichiet sich, jahrlich abzurag-ren.
D Der Abrechnungszeitraum f(r kahe Betnebskosten @uft vor ... 03- 94 tisz.m31.12.¢.Folged.zur aorechnung Uber
Heizungs- und Warmwasserkostenvorauszahiungen vgl. § 6 )s! eine gesetzlizh¢ Ao-echnurgs‘nst vorgeschrieben, gilt diese.

4. Als Umlagemafistab tir kalte Betriebskosten. die nic-t vo~ er-em erialiten Verbrauch oder einer erfaiiien Verursachung durch den Mieter
abhidingen, wird der Anteil der Wo'-Lache ces Migters ar ger gesamte~ Wobhn- und Nutzfliche der Wirtschaftseinheit vereinbart. Wenn diese
Verteilung g-ot untillig 52, etwa weil die durchschnittliche Be astung de” Mieterwohnfliche um mehr als 25 % von der durchschnittlichen
Beiasturg anderer Flachen {inshesondere der Gewerbef dchen; abweicht. vereilt der Vermieter nach den unterschiedlichen, notfalls nach
billigem Ermessen su schatzenden Kosten der einzelne~ Nuizergruose~. Flr verbrauchs- gder verursachungsabhangig edafte Be'riess-
kosten gilt der gesetzlich zuldssige Mafstab als versinbar.

5. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt de jeweils geselzhen zuldssige Miete as verenban. Der Vermieter ist zu rickwirkenden
Mieterhfhungen weygen Erhdhungen der lasfenden Autsiendungen nact Kalgabe der gesetzlichen Beatimmungen berechtigl.

Boi nicht preisgebundenem Worn-zuT bleisern dre nach den gesetz'chen Bestmmungen in Betracht kommenden Mieterhdhungs-
méglichke'ten unbernihet

6. Der Mieter ist verpflichtet, die wahrend des Mietverhaltniszes anfallenden Schénheitsreparaturen aut eigene Kosten durchzu-
fihren.

Iie Schonheitsteparaliren sind tachgerecht und wie folgt auszulubren: Tapeze-en, Anstrec~en der Wande una Decken, gas Streichen der
IFufibdden, der Heizkdrper einschiieflich det Heizrohre, cer Inne~tliren sowie der Ferster und Auflentiren von innen.

Endet das Mietverhaltrig, und sind zu desem Ze ‘punkt Schon*e:tsreparal.,*en noch nicht 1allig. so isl der Mieter verpflichtet, die Kasten flr
dig Schonheitsreparat.ron auvtgrund eines Kostenvora=schiages eines vom Vermnieter auszuwihlenden Malertachgeschéftes an den
Vermieter nach fogender Mallgabe zu bezahlen® | iegen die letzten Schonheitsreparatuten wihrend der Mietseit langer als 1 Jahr zuruck,
so zahh der Mieler 20 % der Kosten aufgrund eines Kostenveora» schlages aines Malerfachgeschiftes an den Vermieler; liegen sie langer
als 2 Jahre zurick A0 %, langer als 3 Jahre 60 %, lange’ als 4 Ja'we 80 % deen Meter ist es unbenomsmen. serer anrteiligen
ZanlungsverpHichiung dadurch zuvorzukommaen, daB er vor der Ende des Mielver~a'tr sses Schinheilsreparaluren fachgerech! austihrt
oder ausfihren 36t. gegebenentalls in kostensparender Exgenarbe.

§ 5 Zahlung der Miete und der Betriabskosien

1. Die b ete ist monatlich im voraus. spédtestens am 3. Wekiag des Morats porto- und spesenfrei an den Vermigter oder an die von ihm zur

Entgegennahme ermdchtigle Person oder Stelle: zu zahlg-.

2. For die Rechizeitigkeil der Zahlung kommt es nichi auf die Absercung. sonderm auf die Anku -t how_ Gulschnfl ces Betrages an. in Falle

des Verzuges ist der Verrrieior berechtigl, Verzugszinser sow-e cen Dvsaty etwage~ wederen Schadens zu verlangen. Die Hohe der
P versugszinsen wed mit 5 Prozentpunklen Gber dern jeweihgen Bas sanssalz der Luroparschen Zentraibank/out ... 8 % vereinbart,

p Dur Mioter hat 10r jede Mahnuny wogen verspateler Zahlumg der Migte . 0T XM U fr pauschalierte Mihinkosten zu zahlen,
Bet den vargeranrien Verrupisnscn sowie den Mahnkosien handelt es sich um emnen pauschalierten Schadensersatzanspructt. Do
Migter bigibt der Nachwers voibohalten, dai en nicdnigerer Scnaden~ entstanden ist.

3. Bebndel sich der Micter mit Zahlungen irs Rickstand, sc sind Telzahlu~gen zunachst auf den kindigungsbegrundenden Metrlzkstand
und danach aul die jewells Alleste Mietforderung zu veriechnen.

p 4. Dic Mictzahlung ist zu leiston anl das Konto o0 TR0 €MEHR B DL E . <
p  Konto-Nr.: 167 030 600, Kantoinhsber: GbR BouchéstraBe 53 . ... . .

P 5. Miete und Betrieaskosten werden im Lasisehnh kinzugsverfahren vo- foigendem Konlo abgebucht:

B e e et e e e e e i

kann. Bei Kontenanderung verplhehtel sich der Mieter, jewe s eine neve Einzugsermacntiqung 2u eneilen,

§ 6 Heizung, Warmwasserversorgung (siehe 2uch § 4 und Hausgememnschaftsordnung)

1. Der Vermieter ist verpilicrle! qie Szrmetheizungsanlage vom * . O«<ober bis 30, Apnl (Heizpuriode) in Betrieb zu halien. Aullerhalb der
Heizperiodu nestentkein Anspruch aut Beheizung, es scidenn ca?ar dre gufeinandedolgenden i agen die AuBentempraturam21.00 Uhr
weniger als 12 “C betragt.

2. Der Mieter ist verpflichtet, di¢ anteiligen Kosion der ze-trzlen Foizungsanlage enschiiefllich der Abgasarlage scwie ger
Warmwasserversorgungsanlage ¢u bezahlen. Zu den Kosten des Bewiebs ge- zentrale~ Heizu~gsanlage gehdron die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betrigbsstroms. gie Kos:en der Bedienung (Lohne einschlieBlich Sozialabga-
ben}, Dberwachung und Pllege der Anlage, der rege'maniige~ Pritung hrer Betriebsbereitschalt und Betriebssicherhent einschlieBlich der
Einstellung durch enen Fachmann. cer Aging.ng cer Anlage u~¢ Jdes Batr ebsraums. Schornsteinfegerkosten fiir die 7entralheizung, die
Kosten der Messunge~ ~ach dom Burdes-immussionsschutzgesetz und die Kosten der Verwendung. der Anmietung oder anderer Arten der
Geb-auchsiperlassung einer melechnischen Ausstatiung zur Ve-brascrserfassung (dazu gehdren sémtliche Kosten der Verbrauchser-
fassung, der Warfung einschiieBlich der Kosten fir die Berec~~.ng .nd A.uftelung sowie di¢ ggt. eritstehenden Sonderkosten bew Auvszug
des Mieters — Mietwechselgeblhr-}. Prifungsgebiihren a er At ietwa ‘Ur TUV). Kosten der Y/ asserauffiiliung L ¢ Schlackerabiuhr, Zu den
Kosten des Belnebs der Warmwasserversorgungsaniage ge~oren c:e Koste~ anr Wasserversorgung, soweit sie nicht bereits in § 4 Ziffer 3
enthaliten sind, sowie dle Kosten der Warmwasserversorgung erignrec-erd der 15: cie zentrale Heizungsaniage sufgellhrien Kosten.

3. Die durch ene allgemeine Brennsicitk-appheit bedingie eilwe s oder vilhge Stillegung der Anlagen berechligt den Migter nicht zur
Geltendmachung von Schacensersatzanspruchen.

4. Sxd Herde und Ofen vorhanden. so hat der Mieter ¢ e Kesier f2- die reyolmafhge ibliche Reinigung der Olen und Herde bis zur
Schomsteinfahrung zu tragen.

5. Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigem Grund die Warme- und Warmwassesversorgung von der eigenen Zentralheizungs-
anlage durch gewerbliche Wamme- oder Warmwasserlieferung zu ersetzen. Au! Ver a~ger des Vermieters ist der Micter verpllichtet,
gegebenenfalls mit einemn Dritten einen Verirag (per die Liela-ung von Warme una Warmwasser abzuschlieBen.

8. Werden die Mietrdume durch eige~siand ge gewerblicne L eferumg vor Warme undfoder Warmwasser (Fernwéarme/Fernwarmwasser
oder zentrz's e zungsz~ age/Warmwasserversorgung) versorg.. s 18! c&r Mieter verpflichtet, samtliche dem Vermieter entsiehende.




Seite 4
Kosten anteilig 2. tragen. -hierz. gehdren das Entgelt tur die ieterung cer Warme und des Warmwassets sowie die Kosten des Betriebs
der zugeharigen havsanlagen. Die vorstehend in § 6 Zifler 2 getrofenen Regelungen gelten entsprechend.

7. Ist die Wohnung mil Flagenheizung und/oder Warmwassergerdten ausgestattel, so tragt der Mieter sdmtliche Reinigungs- und
Wartungskosien; hierzu gehdien die Koaten der Besetligung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstande~ In der Anlage, die
Kosten der regelmaiigen Pridung der Befriebsbereitschaft und Betrienss ¢aerheit und der damit zusarrmenné~genden Einstellung dureh
einen Fachmann sowie die Kosien der Messungen nach denr Bundes-Immissionsschulzgeseiz.

8. Bou Stérungen in der Warmwasserversorgung und der Heiz.ng haf cer Mieter keinen Anspruch aul entschadigung, es sei denn, die
St6rungen sind auf grob fahrlassiges oder vorsdtz.iches Handel~ aes Verm eters zuruckzufhren. v

9. Vorauszahlung und Abrechnung _

Der Mwtorhat it der jeweils taligen Miele eine angrmasse~e Betrienskostenvorauszahlung zuleisten, und zwar grundsatzlichin Hohe von
1/12 dos voraussichtlichen Jahresbedarfs. Uber die geleisleten Vora..ssahlungen st spétestens biis sum Ablanf des zwiélften Monats nach
dem Ende des Abrechnungseeiirayms abzurechnen, es sai genn, ger Yermieter hat die Geltendmachung erst nach Ablaut dor Jahrest+is!

nieht 2u vartieter.

P a) Abrachnungszeilraurm isl der Zeitraum vom 1. Mai bis 3C. Apri*

P b) Abrechnungszeilraum sl der Zeilaum vom ... ... ... DS ... R
Der Vermietor isl bej vor zaitiger Beend'gung des Mietvehallmsses nicnit 2u ener Zwischenabrechnung verpiiicl
A. Fester UmlequngsmaiBistab
Dte Kosten tis dic Sammelheizung und Warmwasserversorguny werden in Hohe der tatsachlichen

9)

gndungen nach der m?-Grdfe der

p Wohnuhgvon ... ..o m?/ nach der behewzten Flichavon ... m' /nach dempmbauten Roumven . ... m’nach
p dem beheizten umtauten Raum von . . . ... m* umgeleg:.

B/l Vertellung der Kosten der Yersorgung mit Wirme nach Verbrauch
p Von den Koslon des Betriebs der zenlralen Hmzungsanlage weider . 7 vor Hundert nach derm erfaBten Wirmoverbrauch verteill,
P Die ubrigen Kosten werden nach der Wohnflache von ... .~ 7 nach dem umbaiten Raum von ___............. m* £ pach der be-
P neisten Fliche von ... . . ... m? [ nach dem umbaulan AGum der beherzten Rdume von ... . i voerteilt,

BAl Vertellung der Xosten der Versorgung mit Warmiwasser nach Verbrauch
D Von den Kosten des Belriets der zentralen W, asscrversorgungsaniage werden ... ... vom Hundert dei Kosten der Wassererwi:-
p mung nach dem erfaBlen Warmwasso rauch, die obngen Kos:en nach ger Wohnfliichevon . m veteil. Be He sungsan-

lagen, die mil der zentralen Warrmpeathserversorgungsanlage verbunde~ siwd, eralgt die Auftedung der Kesle~ de- Versorgung mil Warine
und Warmwasser ents;:are?mﬁ den gessizlichen Vorschrifter,

C. Filligkeit dor Nachzahlung aus der Abrechnung

Der Miefer hat die talligen Nachforderungen aus Betricbskoslenabrecnunger ewgils mncrhath eines Monafs nach Vorlage der Abrechnung
2u entrichien. '

§ 7 Aufzug

1. Ist ein Aufrug vornanden. verpflichtel sich der Micter, die Aufzugsbestimerangen in allen Punkten 2u erfullen. Fur Schadensersatzan-
spruche des Micters wegenUnféllen irgendwelchor Art haftel der Vermeeter nuroo Varsalz und grober Fabrkassigeert Soweit dem Vernieler
Ansprouche gegen dritte Persongn zustehen, tull er su: an den Meter ab

2, Bei Storungen im Autzugsbetriel f1at der Mieler kemer Ansgnoch aut Enlsctadiguny, s sendenn, die Stdrungen sind sul grotriahrlissiges
oder vorsétziiches Handeln des Vermig'ers 2uriickzutlibren

§ 6 Benutzung der Mietriume, Untervermietung

1. Der Mieter dard die Mietrdume zu anderen als den in § 1 bestimmter Zwecken nur mit Edaubnis des Vermieters beruntzen.

2. Der Mieler ist ohne Crlaubnis des Vermieters nichl berechtigt, den Georauch der Mietsache ginem Dritten v Uberlasser, mshesondere
sie unterzuvermieten, ausgenommen an bosuchsweise sich aslhaler-oe Personen, soferr ot § 553 BGH enigegensieht. Die Erlaubnis
kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrlin warden.

3. DerMieterIrit dorm Vermieter schon jetz! fir den Fal' cer U-terverT etung a.e inm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst
Piandrecht in Héhe der Mistforderurgen des Vermietess 2ur S cherhe ! abi Oer Vermister nimmi die Abtretung an.

4. Der Vermieterigt 2o Ertebung eines angemessenen Untermieiz yschiages vom Zeitpunkt der Untervermietungan berechtigh; gegebenen-
fals richtel s«ch dessen Hohe nach den gesotzlichen BesfimTunge-. Gesetz! ch 2uldssige Untermietzuschldge gelten vom Zeitpunkt der
Jntervermietung an als vereinbart und zahtbar.

§ 9 Anbringung von Schildern usw.

1. Zur Anbringung van Schildern, Aufschrifien und anderen Vo ichiungen zu Reiiemezwecken, Rolladen, Blumenkésten auBerhatb der
Mietraume, Markisen sowie zur Aufstellung von Schaukésten und YWarenautorazen ist die Edaubnis des Vermieters erforderlich. Der Mieter
ist verpflichtel, eine angemessene Vergutung z. za—~:er; na~o-dliche Genehvr gungen hal der Micter auf eigene Kosten emmzuholen.

2. Die Erlaubnis karn von cem Vert eter jederzeil widerruler werden, wenn sich 'ir das Gebaude, <ie Mitbewohner cder die Anlieger Unzu-
tréglichke ter ergeben, vor allem die Anlagen vermachléssigt werosn.

A Der Mieter hafte! {lr aile Schaden, die im Zusammenhang mit A~ age- deser At entstehen. Er verptlichtet sich, auf Verdangen des
Vermieters bei Beendigung des Mietverhalinisses oder im Falle ces VWide-u‘s der Erlaubnis den friheren Zustand wiederberzusieilen. Ber
Arbeiten an der Fassade hat der Mieter die Koslen fir das Entte-ren . ~c Wiederanbringen seinar Schilder zu fragen.

4. Beivorhandener oder auch spaterer Einrichtung von Samireschi-canlzgen € des W eervepllicet, dese zu benutzen und die arleiligen
Kosten zu tragen sowie etwaige alte Schilder zu entfernen va dad..-ch ero cerlich werdende nstandsetzungskosten zu tragen.

#  Urcuiretiondes siegichen bzw. ben b austitlen
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§ 1C Anlage von Auflenantennen
1. st eine Gemeinschaftsantenne (auch Parabolantenne) oder Kabelfemsehen (Breitbandnetz) vorhanden oder wird eine derartige
Einrichtung vom Vermieter geschaffen, verpllichiet sich der Mieter, zum Betrieb von Rundtunk- oder Femsehgeréiten die Gerneinschatts-
antenne bzw. den KabeifernsehanschiuB (Breitbandnetz) zubenuizen und ausschlieBlich AnschiuBkabel der Hersteller der Antennenanlage
zu verwenden. Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne kann der Vermieter vom Mieter verlangen, dali3 dieser eine vorhandene
Einzelantenne auf eigene Koster entfernt. Bei einer Einfihrung von Kabelfernsehen (Breitbandkabelnetz) duldet der Miefer, dai3 der
AnschluB3 der Mietwohnung an eine hisher zur Vertijgung geslelite Gemeinschaftsantenne (Hochantenne) beseitigt wird.
2. Ist eine Antenneneinrichtung nicht vorhanden und stimmt der Vermieter der Errichtung einer Anlage durch den Mieter zu oder ist er zur
Zustimmung rechtiich verpflichtet, gift folgendes als vereinbart:
a} AuBenantenne {auch Parabolantenne)
Der Mieter hat dem Vermieter den Plan zur Anlage zwecks Einwilligung vorzulegen. Die Anlage hat den Vorschriften des Baurechts und des
Denkmalschutzes, technisch den VOE-Bestimmungen und betriebsmaRig den Bestimmungen der jeweils zustandigen Betreibergesellschaft
{z. B. Deutsche Telekom) zu entsprechen. Aechte Dritter sind zu wahren, Der Mieter hat bei der Wah| des Autsteflungsories der Bestimmung
des Vermieters zu folgen, der diese unter Beachtung der empfangstechnischen Eignung danach trifft, wo ihm die Anlage am wenigsten
stérend erscheint. Eine auch nach allgemeiner Verkehrsanschauung erhebliche Verunzierung durch die Antennenanlage darf nicht einireten.
Die Antenne wird zur weitgehenden Sicherung vor denkbaren Schaden von einem Fachmann angebracht; dabet dirfen keine erheblichen
nachteiligen Eingriffe in die Bausubstanz vargenommen werden.
Der Mieter stellt den Vermieter von allen im Zusammenhang mit der Installation entstehenden Kosten und Gebuhren frei. Der Miefer haftef
fir alle Schéden, die im Zusammenhang mit der Anbringung und Unterhaltung der Anlage entstehen. Er weist dem Vermieter vor der
Errichtung der Anlage eine ausreichende Schadensversicherung fiir die Anlage nach und wiederholt dies aut Verlangen des Vermieters im
jahrlichen Tumus.
Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen oder zu andern, wenn sich aus ihrer
Unterhaltung Unzutréglichkeiten flr die Mitbewohner ergeben oder wegen technischer Neuerungen die Antenne nicht mehr notwendig ist
oder das Mietverhaltnis endet. Der Mieter istferner verpflichtet, aut Verlangen des Vermieters die Anlage aut seine Kosten zu entfernen, wenn
eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. F(r die Beseitigungskosten hinterlegt der Mieter auf Verlangen des Vermieters eine Kaution, die
entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandein ist.

b) Breitbandkabeianschlul3

Dart der Mieter sich an das Kabelfernsehen {Breitbandnetz) anschlieBen, gilt zusatzlich zu oder abweichend von den Regelungen unter a),
daB er bei der Einrichtung eines entsprechenden Netzes fiir das ganze Haus durch den Vermieter mit dem AnschluB3 seiner Leitung an das
Gesaminetz einverstanden ist. Die dafir entstehenden AnschluBkesten tragt er im Rahmen einer gesetzlich zugelassenen Mieterhdhung.
Im Falle der Errichtung eines Gemeinschaftsanschiusses oder bei Auszug des Mieters entfafit eine Entternung von eingeflgten (z. B. unter
Putz gelegten) Leitungsn.

¢) Der Migter Ist nicht befugt, eine Funkantenne zu errichlen.

§ 11 Tlerhaltung

Kleinttere, wie Vagal, Zierfische, Schildkréten, Hamster, Zwergkaninchen oder vergleichbare Tiers, darf der Mieter ohne Einwilligung des
Vermieters im haushaltsiblichen Umfang halten.

Andere Tierhaitung des Mieters, insbesondere Hundehaliung, ist nur bei vorheriger Zustimmung des Vermisters gestattet.

§ 12 Zustand der Mietraume

P 1. Der Mieter erkiért, daB er die Mietraume am ... ......12.09. 2002hesichtigt hat.

p 2. Hinsichtlich des Zustandes der Mietsache werden folgende Feststellungen getroffen™™. ...
| J s et g ey phe ks tseises s eninis e eneeanedeseee e te e At e e 15 e ea s enes et e eae et eae e s e ae s
4 ZweitbheZUg héch Modernisierung - siehe Ubergabeprotokoll

§ 13 HaftungsausschluB

1. Der Vermieter haftet nicht fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Raume zum vertraglichen Gebrauch, sofern den Vermieter hieran kein
Verschulden trifft,

2. Ein Schadensersatzanspruch des Miseters fir anfangliche Mangel (§ 536 a BGB) besteht nur dann, wenn der Vermieter deren
Vorhandensein oder Nichtbeseifigung zu vertreten hat.

§ 14 Gebrauch und Pflege der Mietraume, Schénheitsreparaturen
1. Im allgemeinen werden Schénheitsreparaturen in den Mietrdumen in tolgenden Zeitabstanden erforderlich:

in Kiichen, Badern und Duschen alle 3 Jahre,
in Wohn- und Schiafrdumen, Fluren, Dielen und Totletien alle 5 Jahre,
in anderen Nebenraumen alle 7 Jahre.

2. Hat sich der Mieter zur Durchflhrung der Schonheitsreparaturen verpflichtet, und beabsichtigt der Vermieter, nach Beendigung des
Mietverhdlinisses bauliche Veranderungen, insbesondere Modemisierungsmafinahmen durchzuflhren, ist der Mieter gem. Nr. 8 zur
Zahlung einer angemessenen Entschadigung anstelle der geschuideten Leistung verpflichtet.

3. Der Mieter hat in den Mietrdumen fir gehérige Reinigung, Liftung (mindestens viermal taglich StoBIUftung Sbis 10 Minuten) und Beheizung
zu sorgen und die Raume sowie die darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen plleglich 2u behandein und frostfrei zu hallen.

4. Der Mieter hat die Mietrdume von Ungezieter frei zu halten. Kommt er dieser Verpllichtung nicht nach und ist ihm dies zuzurechnen, so
kann der Vermigier die zur Verlilgung des Ungeziefers notwendigen Mainahmen gem. Nr. 8 auf Kosten des Mieters durchiiihren lassen.

101 Hier sind auch evenlualle Anspriche des Mieters aul Mangelbeseigung festzuhahen und Vereinbanmgen daruber zu treffen, ok der Mieter auf derartige Anspruche verzichtat ggf. ist &in
Waohnungsibergabeprotokoll anzutertiger und darauf zu verweisen
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Fir Schaden, die im Zusammenhang damit entstehen, haset ce- [i2e-
5. FurBeschadigungen der Mietrdume und des Gebaudes sow e derzu den b erdumer cde der Geda..de gehidrigen Anlagen istder Mieter
auch ersatzpflichtig, soweit s1e von ihm oder den zu seinen HaLshal gehdrigen Personen se ~e~ UnierT e, seinen Besuchem, seinen
Lieferanten und von ihm beaullragten Handwerkern durch Ve necass.c.mg der Obhutspflicht schuldnali vers-sachl worden sind. Leistet
der Mieter Schadensersatz, so ist der Vermieter verpflichte:. de-r Miete- seine etwaigen Anspruche gege- cen Ver.rsacher des Schadens
abzutreten.
6. Der Mieter tragt die Kosten flir kieine Instandhaltungen, scwe t die Kostan 12+ die einzeine Reparatur 150, — DM/75,— Euro® und der dem
Miater dadurch entstehendo jdhrliche Aufwand 6 % der Jahresngttomiste nicnt Ubersteigen. Die klginen Instandhaitungen urfassennur das
Beheben kieinerer Schaden an den dem Mieter zugdnglic-en Insta ‘ationsgegenstinden fir Elektrizitdt, Wasser und Gas, dea Heiz- Lre
Kocheinnchtungen, den Fenster- und Tirverschiiissen sowie da~ Versen-uflvorrichtungen von Fonstorladen.

7. Verstoptungen an Entwasserungsieifungen bis zum HzLptrohr hat der Mieter auf seine Kasten su beseitigen; dies gilt nicht, wenn die
Vers'oplungen lediglich durch vertragsgemanen Gebrauch entstande~ sind.

8. Komr: der Mieter seinen vorstehenden Verpflichlungen nizc~t nach. so hat der Vermieter dem Mieter eine Nachirist mit Ablehnungsan-
drohung zu setzen, nach deren Aplaut er die ertorderlichen Arpeiten auck onne besondere Auttorderung auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen aode- Schagensersatz wegen Nichlerdillung verlangen ka~n \Weitere gesetzliche Anspriche bleiben unber(thri.

8. Jeden m do- Mietraumen e-istehenden Mangel der Mietsache hat de- M eier unverziglich dem Yermieter anzuzeigen. Fir einen durch
nicht rechizaitige Anzeige verursacnien weileren Schaden ist cer Mieler ersatzpliichiig.

10. Der Mieter ist zur regelmaf.gen Reitigung mavermieleter Teppichboden verpilichtet.

§ 15 Verdnderungen an und in den Mietraumen durch den Mieter

1. Veranderunigen an und in den Mietraumen, insbesoadere Um- Lrd Ei-bawen, Inutallstionon und dergleichen, darfen nur mit Eraubnis
des Vormictors vorgenommen werden Die Erdaubnis kann davon zo-angig gemacht werden, dafl dor Mieter sich zur volligen oderteilweisen
Wicdoerherstellung des triheren Zustandes 'm Falle seines A.szuges ve-pfliciier. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistung
cinor angomessernen zusatzlichen Sicherheit fur die Wieder-e-stellung des ursprurgi:chen Zustandes abhangig machen. § 551 Abs. 3 BGB
glit ameprochend,

2. Dor Misler kann vom Vermigter die Zustirmmung »u bruleren Voranderungen oder E-~mchlurgen verlangon, die fur sing betundenien-
gorechlo Nulsung der Mietsache oder den Zugang 2u ihr edorderict site, wen er ein oerechtigles |~teresse duran hat. Der Vermieter kann
dier Zuslimmurig verweigern, wonn sein Inferesse an der unverandenen Erhallung der Meetsache ader acs Gebiudes das Interesse an der
hohindertangarechlen Nutzung der Mietsache Gberwiegt. Dabe sine auch o e berachtigten Interessen ancerer Micter in dem Gebdude 2u
heoriicksichiigen, Der Vermieter kann seine Zusbmmung vor~ der Le s'ung einer angemessenen zusatzliche~ Sicrer-he ‘ur die Wiederher-
steflung des urspriinglichien Zusjandes abhangky machen § 541 Ans 3 BGD gilt erdsprechend

3. Will der Mieler Einrichiungen, mit denen er die Miglraome verseen nal. bei Besndigung des Mietverhaltnisses wegrenme=, hat er s'e
zundchst dem Vermielor zur Ubernahme anzubieien Wenn det Vermeter dig Cinnchtungen (bemehmen will, hat er cer Mieter d e
Herslellungukuston abzuglictt eines angemessenen Betrages tur aie Ab-uizung cu erstatten Macht der Vermieter von dieserm Rechi keren
Gebrauch. und rurnmi der Mieter die Einrichiungen weg, so st co Mister zur Wiedarherstellung des urspringlichen Zustandas verpllicnitet.
wenn der Vermietor bar der Erlaubris einen entsprechenden Varhehalt gurrtacht hat

4. De- Meeter darf nur insowet Gas- und Eluktrogerate anschlieBen, a s gas vorhandene 1 ellingsnets nich! uberlastet wird oder der Mieter
bereit ist, dic Kosien lur eine entsprechende Anderung des Netses 7L trager. Ben Voranderung der Stromspannung oder -arl hal der Mieter
gegen gen Verr eter keine Kostenersiattungsanspriche wege~ notwendiger Veriinderungon von Flektrogeraten,

L. Zur Au'ste!ung wmd nbetriebnahme von Fewerungsanlage~ beaart dor Mieter der Einwilgunyg des Vermietars, Dor Vermelar st
berechtigt, d.e Etelung cer Einwilligung von dem vorhongen Absch uli gings Yertrages Ober die Aufstellung, Esnrichiung und den Belrieb
solcher Anlagen abhang g zu rachen. Det Mieter hat huerbet ale basautsichtichen Auftagen zu beachten.

§ 16 Bauliche Verénderungen und Ausbesserungen durch den Vermieter

1 Eg gill § 554 BGB.

2. Der Vermieter darf im Obrigen bauliche Veranoerungen d.e zur Er-alilung oder zum Ausbau des Gebaudes oder zur Abwenduny von
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden nolwendig werde- oder ¢ € zweckmadflig sind. auch chne Zustimmung des Mieters vomehmen
3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume und Gebzuce'ei € z.ganghch zu halten und darf die Austuhrung der Arbeiten nichi
behindern oder verzdgern; anderntalis hat er dendadurch orisiche-de~ Schadse- zu -agen. Der Mieter hat die die Durenfihrung der Arbyaiton
behindernden Einrichtungsgegenstande zum Zwecke der Durchiub rung Jer Arbeite~ za entfernen. Autwendungen, die der Mieter infolge
eingr dieser Maf3nahmen machen mufite. haf der Vermieter i~ angemesse~en Jmiz~g zu erseizen,

4, Der Vermieter ist nicht verpflichtet. die zur Zen ciwa vor-anderen Treopenlaufer oder .a cusier bestehen zu lassen. Fermner 13l er
berechtigt, vorhandene Ofen und Herde durch solche ande-e SysteTe z. ersetzen. Die Samme warmwasserversorgungsantage hanr er
durch BEinzelanlagen in den Wohnungen ersetzen und auc- g.e Er-zela~iagen auf andere Betriebssiot'e umsteden.

5. Der Mieter ist verpflichtet, Zuschidge und erhohle oder ~eue Beirebshosten, de aufgrund baulicher Ma3nahmen emstebrn. nach
Mai3gabe der gesetzlichen Vorschriften 2u tragen

§ 17 Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen
Der Mieter erklirt, dal die bei seinem Einzug in die MistrauTe eingeb-achien Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet coe-
verptandet sind, mit Ausnahme folgender Gegenslande:

§ 18 Detreten dar Mietraume

1. Dem Vermieter u~c'ader seine~ Beaufiragien, die sich entsareche~c zusz.weisen haben, steht die Besichtigung der Mietraume in der
Zeit von 9 bis 12 und 15 ;15 1% Whr 20, sotewn er gem Migtes de Bas cht.gung in der Regel mindestens 24 Stunden vorhar angekindigt hat.
Der Grund der Besichtigung scll .t der Anku~d-gung migz:eilt werden D-e Besichtigung zur Prifurtg des Zustandes Jer Migtraume darf

,,,,,, mal pro Jahr erolgen. aus wicruge~ Grlnder is? sie m erfo-der cnen Umfang zuldssig. in Fallen dringender Getahr ist der Zutritt
jederzeit gestattet,
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2. DerMieter gesiazel v Faule der Kundigung des Mietve-haltnissaes ader Der beabsichligiern Verkauf des Grundstucks oder der Wohnung
aie Beswcnugung dei Mielrdume zusamman m dem Miet- bzw Keuf ~ie’essenten su den oben angefuhrien Zeiten n angemessenem Maf3.
3. Der Mietar muf3 datlr Sorge tragen, daf die Migtraume a.ch wahrengd sainer Abwesenhait im vereinbarten Umiang betreten werden
kénnen. AuBer i Fallen dringender Gefahr berlicksicigt der Vermigler vom Migter argepolene RrsatzierT re zur Besichligung. Bei
ldngerer Abwesenheit hat der Mieter die Schliissel an e ra-tur cen Vermieter schne-. emre crkaren Stelle zu hinterlegen und dem Vermieter

den Hinterlegungsort mitzuteiten.

§ 19 Hausgemeinschaftsordnung

Cer Mieter unterwirh sich der nachstehenden Hausgemeinschatiserd—u-5. die Bestandteil des Vertrages 1st.

Hausgemeinschatiserdnung:

1)as gedeihiiche Zusammenlaben im Hause seldl voraus, dafl var ate~ =E.5-
bewohnern unterginandi und aul die dtfentliche Orgnung und Sichre—e* sartest-
yehend Rlcksicht geubt und das den Mistern un Ranmen des Ve=rages Zu”
Yarfugung gestellte Eigenlum des Varmealers sachgeral sghange twrd

A. Die Ficksicht der Hausbewohner autelnander verpiichiet diese L~te- arde-
e 2y °¢ gandem:

Augrachande Beautsichtiqung der Kmder

vermedung stérender Gerdusche, 2. B, durch Bemizung nuchl abgedaricer
Masctanen, durch siarkns [renzuschlagen und 1reppeniaufen. du-c- Vs zeren
miischiienlich Rundlunk urid Fernsahemptang mil belasigender Lawsiz ke Y
Aliscaver, sowie Untardassin das Teppchkiopfens iew aulerhalb cer z_gelasse:
nizn Zenen, Als grundsalsliche Ruhezeit gelten foigande Zeda~: Nao-teshg wnr 22
ks 7 Uhe, Sanatags- und Fagragsrebe "M Rags-are wC° 13 iz 'S LFr Auon
sullerhalp der Ruhazeste &' q-u-251'z g¢h ge Geranscheniwicklung aut Zir=g:-
iatstarks 24 "ate

Uenassung des Ausschullcing und Ausqietions aus Fenstorn vor Sathsoen Al
Treppaniuren Lusw.

Heamtigung scharf- und ubrinechender leicht entzindbarer oder s2ns? irge-cwie
schidiicher Dinge.

Crrimingsgermanie Beseniguny von Hausmut und andesosr Aialan in el ~gben
i uigestelten Mullkastan, von spergan odet lew:nt brannuarer Siolie uienn
Vertennen odar BaiGeosrung Auferhalb des Grundstuzas D orvessisl g vos
Bansnlahrzaugen mHause (YWBh~u 3 €9l g 5% 51 onRuldssg. Soenge 4ofalls
win VarpagkurgsTatend . <ixen usw sind tu zerklenaen vorhamdeae Jgcychny-
ton-a-~ G.as, Papied, Biolonne (iethe Tonng 2ic ) sind cnddnungsge T ab gu senws
zen und zu befillen

Branneiodizerklemern mehi mnerhalb der Metrdume, sondern nur ar de~ o
wormieler bezitichneten Statlon

Dwrhiolen rar Gonchonmgus i dis Vermieteos fur Verkehr duislelleo wed s agor m
Cinnigen, aul Halen usw. unfer andaeem e Kralsader, Mopads ond Magoen we’ s
chet Mwlor aviertdermn zovor am e hehdrdliche Senahang -5 < acngecsen oG
135 Waschen und Trocknegn von Wasehe -« s Wom ey 80 o mi gestatieT. aowe b
dx 2u Seharden ae dor W oeisach e lutcess nann Wasehe datl nor At der ol
bastrrrios ackunplang gultockne! weden, Das sichtbare Aulhangen 2=2 Aus
gen von Wische, Betten usw, aut Balkenan, i Funsien usw a7 L., dnsey

2Zure Schulze: dier Misder- nnied Varpiptarechie gegenaber Unbefugte © .51 988 ~d.s
I adlgesnieinen in dioe Zeat won 20 his 7 Ui verschiossen 2o hillan.

B. Die Erhallung des Hauseigentums werpiichite] den Meter Lsies anderar
luigundus 2u beachlan:

Das ODurchbahren van Holzverkteidungen Tera~ _~dFs-ggo und Aude-wi-~dar
stnschhetheh der Fanstedaborgen stach: 2 Lassg.

Das Futtern v T avkan i unrmilelbarer Nang ges Grundsiurkes scae2 af 2T
Gruragtage 1 NIChT gestanet, Trackenhaiten der FufibGaen, insbesinge-a r cer
Nzhe von Wissarzapfstellen und -behanesn, Vermaidung von Baschadig.~jan ae-
Gas-. Be- uny Entwasserungsaniagen, elektrischer Anlagen yni sonstige™ -1aLs-
ginrichiungen, von Versiopfungen dar (as- und Entwisserungsanage.

Pas Waschiy von Krafifahrzeugen aut dern Grundstack 15t nichl 8s1ame)
Wasserverbrauch fir gewerbliche Zwsarke st nur mit vorbenger schnflicer 2_shi~-
mung des Yermreters gestattet (hrerzu gehon auch das Waschen w0~ WaEse™e ue
nicht 2um Hgushah des Migtars gerorénae Persc eni. Clwaiger Sewarcherar

§ 20 Beendigung des Mietverhaltnisses

Wasserverbrawin . 3e- Ln¢ TrIwasseung 58T 2. Lasten des Mieters. Er mull auf
se e X051 7 # 76 oe’ chen Wasserzahler anbringen und dig vt verbunge.
m2r _at.rgsvenegumyan chorchiishren

A e wassartuhrenden Objekte, Geruchverschiusse, Badedfan, tenkdrper und
Zere~ Robrleihmgen anerbalh der Klietriurne sind sedens des Maters vor Frost
sehdoan zu schutzon

3%'cyes Melden »on Stdrungen an salchen Einrchtungen.

Crgrungsgemiilfles Verschiossenhalten der Turea und Fanster ber Unwattes “acnt
ung Awesenhat

verreiden der Verge  2ung v Lot n gema.tsonaiPic s Senulzien Gehaudeteilen
SO €@ YT RN - 386 ¥ 2036 LTLRG w0 WASEe!

CecmLngsge Tat%e Behandiung der Fufiboden (insbesondere Lingtewm nicht dlen,
$G-gern bohnern. gustnchene Fullbdden nicht wachsen; Parkett meht nafd auf
v $0en, Steinbnlzlullusden nicht schad absaifen: KunststoffuBbdden nach dea
- ery- gettenden Beshmmunagany

The Belraiung Jer Balkany, Hatkgnentw a0 nzve win Schidd and Sonstiyen
w gewohnichen Balastiungen (Brannstotten uiw . das Reimgen wan Keflerlicht.
schacaten und Jfenstera, soweit solche etwa nnechalp des Metheie s wqes o
i <hen Falte Jas ot~ ungsgemaGe Luter der dale- L~d Soden e Limiange,
v @5 fur det gasarmie” —zusdeher cdoer poden erforderlich ast, ebonse das
Fg-sto-ec™ ig3gr te Nacni, Kalte oder Nassa.

e genae Baachtisyy Jer dem Vermieter ahrulardesnden Sondaevorsahiniten fir
a:¢ Badienung von Fatirghunlgn, Hezstromaninmaten. Fauaringsstetan uwiw,
Sarglaltige Autbewahrunig und Behandlung aller Sehlissel und Zubehdrtgily,

Cas a.sreichande tieizon, Liften untd Zuganyhchatachen der Mistraume sowie das
Z.spergn der Zapthahna, besonders bel vorobergehender Wassersporre, auch
wah-end stwager langurer Abwesenhan des Mieters

Der M ater hat wahrend d«r Ha zpenade Turen umnd Fa-ster ath we~ arbaherzten
Haumun gut vErsohiesson .0 dlten Notaendiges ] u*ten aar nwht surDurchkaliong
e Fzura uhees Be Aot du-en g Vennhz sur Voo adung das Eettogrgns nichil
acf kad” stemen Doe bestmmie Demperaur kann meht gesdhrkisiol wrien,
sAHA~ge e Boscheankundg e Humoslalversargung hestonl etmensa iicht Ge
Stauagen durch Namuraragrisse. Untereschang dere Friodenseustandss aillqe-
M oder it aigenan sdde kemden Batraben

C.I'r nteresse Jor aligemeinen offentiichen Ordaung und Sicherheit Desteten
« a 'nigends Verpthentungan

Ale cenvardhiches Yarscr ritten (hesandess 2 oof P e ure Cranungsbetondeng
o3 wvon der Migse-~ auch Carr rua heacsien, wean buernbes mehes ausdrockhch
IFRAGH s

Ka ‘e 30den und ahnhiche Haunwe duden nicht qut ottenam Licht betreten wernien
Fa-ancerungen an Feuarshitten nebst Abzugsrohren sind nur mik Genetrmigng
gos Yermeters umf unter Bueachiung der behardichen Vorschnften zuldssig.

M eresse des Feuerschutres ddrfen leicht entzundiche Gegenstande wiw
Pack~atenat, Papier- und 2emiungspakete, Malratzen, Strahsicke, Lumgen, alte
Wa Jer und Mabel sowig sonsliges Cerumpel Kleinnerstallung, Branastotie Lo
g6 e Futerviyrdte n den Kuliar- und Bodenciume " 1e™ vorkanasn sain

D. &5 Je¢ schulc-ahen Verietzung oder Nichtbeachiung der Hausordnung dern
Jerr eter entslehende Schaden hatder Mieter zu evselzon. Der Miater haftet demn
Yerater lur jeden Schaden. dor daraus entstsht, dall der Mieter die Beldepfichil
erart

1. Bei seinem Auszug hat der Mieter die Mietrdume in saunerer Zustand mit dlien, auch den von ihin $elbst bescnatfter Schlusser za-
rilckzugeben. Komimt der Mieter diessr Verpflichtung nic~t cder nichi rechlzeitig rach. so kann der Vermieter nach Durchidbrung des

Verfahrens gem. § 14 Nr. 8 auf Koslen des Mieters dig Mietrdume &*ne= und rerige~

Swie neve Schlasser anbringen lassen, os sei denn,

der Mieter weistim Zeitpu_n kt_der Ruckgabe der Mietsache nach, da? eir 8 3braucn des nicht zuruckgegebenen Schiissels ausgeschlossen

ist.

2. Alle Schlusse!, auch vor M-elec seibsi beschaitie. sind cem Viarm.eerz. Unergeben. Der Mieter haftet tiir alle Schaden, die dem Vermieter
ader gi~erm Migtnachfolger aus Nichtbeloigung dieser Pliich® entsteran

3. Endel das Mistverhaitnis durch fristlose Kiindigung des Vermiete s, sc naitet der Mister bis zum Abfauf der verginbarten Mietzei ‘ur al e
Mietausfille, die durch das Leerstehen der Mietrdume oder cac urch entsteren, dai «r Falle der Newvermietl ~g nicH die bishenge Miete

erzielt werden kann. § 548 a BGB bleibt unberibrt,

4, Bei Auszug 1l¢s Mieters ist dieser varpflichtet, dem Vermister uverzig ch die neue Anschrift milzuteilan,

§ 21 Personenmehrheit als Mieter/Vermicter

1. Sind Vermielcr mehrere Personen als Gesellschafter bi-ge’ cner Bachts, shre dal die Gesellschaft als solche als Vermiater aufgefuhrt
ist, und dndert sich der Gesellschafterbestand, zeigt der Vermieter diss de Migter schriftlich an. Der/die Mieter eriddren h-e Enwiligung
mit der Anderung des Mietvertrages dahingehend, dal} ¢ e angegsbenes Geselischafter als Varvieter aLsscheicen oder emtreten. Das
Mietverhiditnis wird dann unter den bisherigen Bedingungen fcrigesez:. oh-a cai ausgsschiedene Gasalischafter weiterhin in Anspruch
genommen werden knnan oder gegen den/die Mieter Ansoruche siellz~ <«Snnen.

2. Mehrare Parsonen als Mister hafta~ 'ir site Vampiichiu-ge~ aug de+ Mistverirag als Gesamischuldner.



Seite §
3. Flr die Rechtswirksamkeit einer Erkldrung gdes Vermiarers genLgt es, wenn sie gegenuber einem der Mieter abgegeben wrd.
Willenserkiarungen eines Mieters sind auch fiir cie ancerer: Mieter vers nalich. Die Mieter bevallmachiigen sich hiarmit gegenseitg zur
Abgabe und Entgegennahme van Willenserklarungen, und zwar urte- gegenseitiger Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB.
Oies gift ~icht tir die Kiindigung eines Mieters. Die gegense tge Bavelimdentigung kann aus wichtigemn Grund widerrufen werdan.

4. Taisacnén, g ‘(ir einen Mieter eine Verlangerung ocer Verki-zung ves Mietverhdlinisses herbeiflinren oder tar ader gegen ihn einen
Schadensersalz- gdor sonstigen Anspruch begrunden, haben *Ur gio anderen Mieter die gleiche Wirkung.

§ 22 Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Stundung, Anderungen und Ergd-2urgen des Vertrages und anderes sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart
werden.

Die Abidnderung dicser Schrifttormklausel st nur wirksaT, wenn sie schrit'.ch erlogi.

§ 23 Mietsicherheit
o _ . ) -- 524, - -- 4%

» 1. Barkauhon -Dor Mieter werpllichiet sich, dem Vermieler ¢ ne Mictsicherhed nHenever . 77007 S uro®
in bar 7u leisten'. Der Mieter ist 7u drei gleichen monallichen Tenzahlurgen berechtigt. Die ersie Taillzahlung st zu Beginr des Mietverhélt-
nissas g, In besug dul Zahlung, Zweckbestmmung, Vorwerdung uc Verznsung gelten die geselstichen Bestimmunger
2. Angere Sicherheitsleistung'®:

D e e e
P

§ 24 Sonatige Vereinbarungen

1. Gewerbliche Abtélle und Grofdverpackunge sow @ soe nger Mu  sind vor Mieter selbst 2u besedigan. Die Mullgetaide darfen hiertir nicht
varwandet werden.

2. Folgende Einrichtungen und Gegenslande, die sk:b in der verm.eteten Wohnung betinden. hat der Micter von ainem Vormieter
dbermommen: :

vywevww

Se gelten als vorn Mieler eingebracht und sind nicht mitvermiete:. Der Vermigter ist insoweit nicht zur instandhaltung und instandselzueg
verpllichtol. Auf Verlangen des Vermietars sind sie by Deerdigung des M etverhaitnisses zu antfernen und der urspringliche 2usitand ist
wigilerherzustellen

A, Weitere Verenbarungen, die nachsteheng schrltich autzafunren sind (2 B. Wansicharungs-/Spannungsklausel, Eraubnis 2ur
Untervermieturg. Haastierna t.eg. Anbrngung von Auflenre«.ame. Untarstellung von Fahrridern, Motorrollern, Fahrriadern mit Hilismotar
[Mopeds], Verdnderungen in ure an den Mietraumen, gie Kosien des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschattlichem Zahler,
Miclerhohungen tar Nebenleisturgen gem. § 4 Zi¥er 2 usw 1

’ . \
P Berlin 8O, 14.08........2002.
‘O 5rales
- roman{@cinborra.com
o . als Vermigter: k-84 723930027
¥ =] . C fax+493025902507
' vovn - : 45
g e
4 » T e,

114 Ehe Mietsicherheit daif héchstens das Dvesfache dur aul einan tanat entfaifnden Mizte 208 2 € % 5 Ta-52halm twr als Yorauszabiungsr zusgewzserer- Bel- eCs-selar Lel'agen IS) 4l Sndbweshel

ke~ mznatichen Tailcahlungen beracriigl

12) Formutarmanig vorgesehan ist eing Barkautun Sinlldessen kann aber auch Zifer 1 gestr <her Lrg _—ter 2 Her 7 rmm anders Fanm ger Sicharmmizisistung gewahlt weraen [z B, Banctcszha®.
verpfindetgs Sparbuch; fir den Vermeter in der Regel jedoch weniger amglehber se. 2 als 2 g Sarka.ien

f | Herausgaber: Sund dm l3nrhner Haus- und Grundbesizer-sre-ne €. v, « Jar ag OQRAUNOEIGENTUM-VEALAG GmbH, Exhborndamm 141-185, 13413 Badin

' Das voriwgends Menvarragstormular isl aorgiéltly erarbeits: karn allerc ngs 1L & nen Vorsshilag e die Mistveriragspartaien darstedlen, die gegaeneuitigon Rechle
und Plighten 2u rageln. Fx mt unbedingt ertordarien, dafl d a e vetragspateien anm Metvartrageabechiuf Klausel fr Klausel sorgtditig derauffm priton, daft e
j8serseiliger Wike zum Ausdruck gebracht wird und das =z mu a- sorer H vzLfLgen oder Streichen ertsprechand gedndert wird, wenn es erfouderlich ist I |

I-AGB. Zwe e 55302 sollen e Mietveriragspartaian sich bel Abgrde-Ln der Zusalzen entsprachend heralen lassen,
. B / ; K e Hahung des Herausgebers und de: w2r 2525 fUr Recls- uad Formirumer sowie u. U, unwirksame Farmularkiauseln.
. KEf9.2001 | Nachar.z« _nd _2qeche acders A der Vervielfatigung - a_ 2+ aiszugsweise - ainschigflich der Einarbeitung in Dalerverarbeitungsprograrmmaz varboten.




Aniage 1 zum Mietvertrag vom -

i D5 Q00K

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind die in der Aniage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten Berechnungsvercrdrung
in der jeweils geitenden Fassung bezeichneten Kosten.

Betriebskosten sind danach die nachstehenden Kosten, die dem Vermieter fir das Gebéude
cder die Wirtschaftseinheit laufend ertstehen. es sei denn, dai} sie Gblicherweise vom Mister
auBerhaib der Miete unmittelbar getragen werden:

1‘

Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehoért namentiich die Grundsteuer. jedoch aicht die Hypothekengewinnabgabe.

Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebidhren und die Zahier-
miete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzidhlem. die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsaniage ein-
schiiellich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwisserung
Hierzu gehéren die Gebuhren fir die Benutzung einer offentlichen Entwasserungsanlage,
die Kosten des Betriebs einer entsprechenden &ifentlichen Anfage und die Kosten des

Betniebs einer Entwasserungspumpe.
Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsaniage:
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regeimabigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlielich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums. die Kosten der Messungen nach dem  Bundes-
Immissionsschutzgesetz und die Kosten der Verwendung einer meftechnischen
Ausstattung 2ur Verbrauchserfassung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage:
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Rei-
nigung der Anlage und des Betnebsraums,
oder

¢) die Versorgung mit Fernwéarme:
hierzu gehdren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit
gehdrenden Anlage (Grund- und Arbeitspreis) und die Kosten des Betriebs der dazu-
gehdrigen Hausaniagen, namentlich des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschiiefilich der Einstellung durch einen Fachmann,
der Reinigung der Anlage und des Belriebsraumes sowie die Kosten der Verwendung
ainermeftechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung:
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen:
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriicksténden in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Prifung der Betriebs-
pereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einsteftung
durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-

Immissionsschuitzgesetz.




3.

10.

Die Kosten

"a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsaniage:

hierzu gehdren die Kosten der Wassarversorgung entsprachend Nr. 2, scweit sie
nicht dort bereits berlcksichtigt sind und die Kosten der Wassererwirmung entspre-
chend Nr. 4 Buchstabe a;
oder

b) der Versorgung mit Fernwarmwasser:
hierzu gehdren die Kosten firr die Lieferung des Warmwassers (Grund- und Arbeits-
preis) und des Betnebs der zZugehorigen Hausaniage entsprechend Nr. 4 Buchstabe
c.

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten:
herzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsrickstdnden im inneren der Gerate sowie die Kosten der regelmafiigen Prifung
der Betriebsbereitschaft una Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Einstellung durch einen Fachmann,

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversergungsanlagen

a} bei zentralen Heizungsanlagen entsprectend Nr. 4 Buchstabe a und entsprechend
Nr 2, sowait sie nicht dort bereits berucksichtigt sind;
oder

b) bei der Versorgung mit Fernwdrme entsprechend Nr 4 Buchstabe ¢ und entspre-
chend Nr. 2, sowent sie nicht dort bereits berlcksicntigt sind,
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen Jnd Wammwasserversorgungsaniagen entspre.
chend Nr. 4 Buchstabe d und entsprechend Nr. 2. soweitsie nicht dort bereits benick-

sichtrgt sind.

Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs

Hierzu gehdéren die Kosten des Betriebsstroms. die Kosten der Beaufsichtigung, der Be-
dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

Die Kosten der Strafenreinigung und Milabfuhr
Hierzu gehdren die fur die offentliche StraBenreinigung und MUilabfuhr zu entrichtenden
Gebihren oder die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malnahmen.

Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehdren die Kosten fur die Sauberung der von den
Bewohnem gemeinsam benutzten Gebdudgeteile, wie Zugénge, Flur, Treppen, Keller,
Badenrdume, Waschklchen, Fahrkorb des Aufzuges.

Die Kasten der Gartenpflege

Hierzu gehéren die Kosten der Pflege gérinenisch angelegter Flichen einschiielich der
Emeuerung von Fflanzen und Geholzen, der Fflege vor Spielpidtzen einscniieflich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugdngen und Zufahrten, die dem
nicht éffentlichen Verkehr diener,




11.

12

13.

14,

15.

186,

17.

Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuRenceteucrtung und die Beleuchtung
der von den Bewohnern gemeinsam benutzien Gebaudeteile, wie Zugdnge. Fiure, Trep-
pen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen.

Die Kosten der Schomsteinreinigung
Hierzu gehoren die Kehrgebihren nach der maBgebenden Gebihrenordnung.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehoren namentlich die Kosien der Versichenung des Geb3udes gegen Feuer-,
Sturm- und Wasserschiden, der Giasversicherung. ger Haftpflichtversicherung fiir das
Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehoren die Vergitung, die Soziaibeitrdge urd alle geldwerten Leistungen. die der
Eigentimer (Erbbauberechtigte) dem Hauswant fur seine Arbet gewahrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung. !nstandseizurg. Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die

Hausverwaltung betrifft.

Die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenaniage

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméRigen Prifung
ihrer Betriebshereitschaft einschiieflich der Einstellung durch einen Fachmann oder das
Nutzungsentgelt fir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenaniage.

Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichiung

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pllege und
Reinigung der maschinelien Sinrichtung, der regelmatigen Frufung threr Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherneit scwie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr.
2, soweit sie nicht dort bereits berucksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten
Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht benannien Betriebskosten, namentlich die

Betriebskosten von Nebengebduden, Aniager und Einnchtungen. Hierzu gehdren Dach-
nnnenreinigung und Sperrmulientsorgung.




