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Nachdruck und jegliche Art der Vervielfaitigung - auch auszugsweise - verboten Fassung |-AGB/KE/9.2001 [Nettomiete und Vorauszahlungen]
(Die Pfeile » am Rand weisen darauf hin, daB in dieser Zeile Eintragungen oder Streichungen vorzunehmen sind)

Mietvertrag for Wohnraume

Herausgegeben vom Bund der Berliner Haus- und Grundbesitzervereine e. V.
GbR BouchéstraBe 53,

(VorundZummBoﬂm

§ 1 Mietrdume
) 1. Vermietet werden in dem Haus .........BOUChéstraBe 53 in 12059 Berlin . .. ... .Whg.-n. 19 .
{ ‘ 5 s s Gartenhaus
) a) Die Wohnung im Visatenmans xxSaitentiigei:x:Querpekince — ... 2-..0ber-... GeschoB jinks % Kiifte / rechts — bestehend aus
> ..1.... Zimmer... 1 nebst Kiiche, Toilette, Dusche, Bad, Diele, .....1.. Balkon......, .=...... Uberdachter Freisitz,-..... Mansarde......,
pionEen )m..., =.... Bode: Duschbad, Gasetagenheizung..............coo...... zur Benutzung als Wohnraum,

) deren GroBe ca. .....39,52... ..m?betragt. Wohn-/Nutzfléache.

D'eBenuuungvnnWohnramxenhnandem insbesondere fur gewerbliche Zwecke, bedarf der Zustimmung des Vermieters und etwaiger
b gen. Die B ffung derart etwa notwendiger Zustimmungen wie auch die Zahlung einer eventuell festgesetzten
Al i g fur Zweckentfi ,andneBehGrdeobhemdemMm AuBerdem verpflichtet sich der Mieter, einen angemessenen
bzw. den preisrechtlich zulassigen Zuschlag fir Teilgewerbenutzung vom Zeitpunkt der entsprechenden Verwendung an zu zahlen. Ist in
derMieteenZuseMagh:rdeteilgewemlmNutzungveremban nsmieserwensrhmauohdannzuzaﬂen wenn der Mieter ohne Zustim-
mungdesV g iche Nutzung aufgibt; dies gilt nicht, solange und soweit p! e B g geg

) b) XRetnenmexden XROIGIRIRX.X X X X XIERIPEX XXX X X XX XERRRUOGNSHHRRARR.X X X XX KK RRROK X % X XXX KA RHNERIOALRN 0L X
reil
D 2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter sofort — bei Einzug — fir die Mietzeit folgende Schiussel auszuhandigen: ......... Haus-,
el Korridor-, ......... Zimmer-, ......... Boden-, ......... Keller-, ......... Fahrstuh-, ......... gen-, ... Tefk lassel.

§ 2 Mietzeit
1. a. Unbefristetes Mietverhailtnis
) Das Mietverhéltnis beginnt am ...........................+2.:99: . 20 02
Der Mi g lauft auf immte Zeit und kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist des § 573 ¢ BGB gekiindigt werden,
) auf ausdricklichen Wunsch des Mieters von diesem jedoch onin. o 20-04.2003 o e )
Die Kiindigung muB schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kandigung kommt es nicht auf die Absendung, sondem auf den Zugang
des Kindigungsschreibens an.
1. b. Befristetes Mietverhaltnis

—— st e

E.mvmmmmmmmwmgysmmmmm*

2. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich das Mi rhéltnis auf unbestimmte Zeit veriangert, wenn der Mieter nach dem Ablauf der
Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt, wird ausgeschiossen. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit
fort, so gilt das Mietverhaitnis als nicht veriangert.

In den zu streichen.

Fur Garagen, Enstelipiitze, G-u- mwwmmm.
mnmwmammammmmm—w&mm oder ines Haushafts nutzen will
der in nulssiger
oder die Riume an einen zur Dienstieistung Verpfiichteten vermietet werden soflen Enmmmgmmnmﬁmwzmmw




§ 3 Teilkiindigung

) Die unter § 1 Ziffer 1 b) femer vermieteten
gesetzlichen Kindigungsfrist des § 573 b Abs. 2 BGB gesondert gekiindigt werden (Teilkindigung).

§ 4 Miete, Betr und Schonheitsrep:
} 1.a Die Miete ohne kalte Betnebskosten und ohne die Kosten furHeuzung und Warmwasser betragt monatlich

.. X DSUS Ot K/Euro®

1b (su".hnmvoninh-rung) Die Miete ohne kane Betriebskosten und ohne die Kosten fiir Heizung und
Warmwasser ist fiir den nachstehend bezei i Die Miete betragt monatiich:

A 2 & & & & & 4
© ® N OO AN =
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o ¢

(St: g
Nach Ablaufdieserst_ i inbarung gengndie lige

P 2. Neben dor Miete Sind zu @ntCHIBN M« ......cccormcuenroriomes e N A

3. Zusatzlich zu derin Ziffer 1. abzw. 1. bvereinbarten Miete (Nettomiete) tragtder Mieter samtliche Betriebskosten
i. S. d. Anlage 3 zu § 27 der Il. Berechnungsverordnung

}FﬁrdiekanenBetriebskostenhatdefMietefz.Z!.MMVMWmleisieni.H.v.' g to

Die gesamten Vorauszahlungen fir kalte Betriebskosten setzen sich wie folgt zusammen:
p 1. die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks (namentiich die Grundsteuer)
D 2. die Kosten der Wasserversorgung
) 3. die Kosten der Entwasserung
) 4. die Kosten der Reinigung und W: g von Etagenheizungs
) 5. die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten
) 6. die Kosten der Reinigung und Wartung bei verbundenen

Etagent und gungsaniagen

D 7. die Kosten des Betriebs des i F oder Lastenaufzug
) 8. die Kosten der StraBenreinigung und Millabfuhr E
D 9. die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung
D 10. die Kosten der Gartenpflege
p 11. die Kosten der Beleuchtung
) 12. die Kosten der Schomsteinreinigung & 5
p 13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung s
P 14.die Kosten firdonHauswart o n R skl ene R R

) 15. die Kosten des Betriebs der G i aftsar des B
der mit einem BrenbandkabehetzvevmndenenpnvatenVeneﬂadago

) 16. die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
p 17. sonstige Betriebskosten, insbesondere foigende ..................ccooiiiiiiiiiiiiiin,

| SRS Akt MO b B 00y S O WM -1 L L 2 s
Der Mieter verpflichtet sich auBérdem zur Entri g von V o
einer zentralen Heizungs- und gungsanlage bzw. der eigenstandigen gewerblichen Lieferung
von Warme und Warmwasser von
P derzeit monatiich fur Heizy IF (vgl. § 6)
4 w IF: (vgl.§6)
1 Miete und Vorauszahlungen insgesamt zur Zeit

5) Ab 1. Januar 2002 nur noch Euro — Nichtzutreffendes streichen!

6) Die Laufzeit von ist jetzt mcht mehr (§557 a BGB). Die ein

als zehn Jahren wie vorgesehen kénnte unter § 24 bzw. als Anlage aufgefiinrt werden. wwmmmmmmuga»m

7) Hiersind die in § 1 Zifer 1 b) femer vermieteten Sachen wie Garagen, Stefipkitze, Garten usw. und die dafiir zu entrichtenden Entgelte autzuthren; bzgl. der
kann ame gesonderte Verembarung in § 24 getroffen werden.

de

8) Bei " sind demn Mieter ber gem. § 20 Abs. 1 Satz 3

Art und

Hohe bei U 186t die id A hmammwm-—mmuﬁmm

der kalten Betnebskosten nach Maglichiet konkret die sonstigen Betnebskosten benennen.
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‘ Der Vermieter ist berechtigt, die Vorauszahlungen nach einer Abrechnung durch Erklarung in Textf 1 auf den icht-
lichen Jahresbedarf zu erhdhen und verpflichtet sich, jahrlich abzurechnen.
} Der Abrechnungszeitraum tur kalte Betriebskosten l&uft vom 2.d. FQlQeJ-Zur Abrechnung iber
izung gen vgl. § 6. Ist eine g iche Al g 1, gilt diese.

4. Als Umlagemafstab fir kalte Betriebskosten, die nicht von einem erfaBten Verbrauch oder einer erfaBBten Verursachung durch den Mieter
abhédngen, wird der Anteil der Wohnfldche des Mieters an der gesamten Wohn- und Nutzfldche der Wirtschaftseinheit vereinbart. Wenn diese
Verteilung grob unbillig ist, etwa weil die durchschnittliche Belastung der Mieterwohnflache um mehr als 25 % von der durchschnittiichen

Belastung anderer Flachen (ir der rbeflachen) abwei ...verteohder ieter nach den schiedli notfalls nach
billigem Ermessen zu sohatzenden Kosteﬂ der emzelnen Nutzergruppen. Fir verb s- oder bhangig erfalite Bl

kosten gilt der als t.

5. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils geseuhch 2z ige Miete als i Der Vermi ist zu ra

Mieterhohungen wegen Erhohungen der laufenden Aufwendungen nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen berechtigt.
Bei nicht preisgebundenem Wohnraum bleiben die nach den gesetzlichen Bestimmungen in Betracht kommenden Mieterhdhungs-

maéglichkeiten unberihrt.

6. Der Mieter ist verpflichtet, die wahrend des Mietverhalitni: anfallenden Scho P auf eigene Kosten

fihren.

Die Schénhei sind g 1t und wie folgt auszuflhren: Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
FuBbOden de!He:zkbrpermnschueBbchderHewohre der Innentiiren sowie der Fenster und AuBBentiiren von innen.

Endet das Mietverhéltnis, und sind zu dit Zeitp Schénheitsrep nochmd'nfalig soustderMieterverpﬂlchteLdveKostmmr
die Schdnheitsreparaturen aufgrund eines Koster ges eines vom \ ahlenden Malerfachgeschaftes an
Vermieter nach folgender Ma3gabe zu bezahlen: Liegen die letzten Schomensmpatatumn wahrend der Mietzeit langer als 1 Jahrzumclg
S0 zahlt der Mieter 20 % der Kosten aufgrund eines Kostenvorar eines N aftes an den Vermieter; liegen sie langer
als 2 Jahre zuriick 40 %, Iangerals:!Jahreso%ngerals4Jahtew%demMieﬁens(es-‘ , seiner ilig
Zahi llchtung‘ durch zuvorz daB er vor dem Ende des \ altnisses Scho sren fachgerecht ausfiihrt
odefausfﬁhrenléﬁt., g falls in parender Eigenarbeit.

§ 5 Zahlung der Miete und der Betriebskosten

1 Die Miete ist monatlich im voraus, sp am 3. Werktag des Monats porto- und spesenfrei an den Vermieter oder an die von ihm zur
geg gte Person oder Stelle zu zahlen.

- FurdseFleduzemgkenderZahlmg kmmanmtaufdeAbsendung,smdemauldleAnhmﬂbzw Gutschrift des Betrages an. Im Falle

des Verzuges ist der V Vi 1sen sowie den Ersatz igen zu gen. Die Hohe der

P Verzugszinsen wird mit 5 Prozentpunkten dber dem jeweilig iszi der Europaischen Z: mit ......8... % vereinbart.

) Der Mieter hat fiir jede Mahnung wegen verspéteter Zahlung der Miete 5o XBWEUN® far pauschalierte Mahnkosten zu zahlen.
Bei den vorgenannten Verzugszinsen sowie den Mahnkosten handen es sich um einen pauschalierten Schadensersatzanspruch. Dem
Mieter bleibt der Nachweis , daB ein L \ ist.
3. Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Ri d, so sind Teil gen zunéchst auf den kiindigungsbegrindenden Mietriickstand
und danach auf die jeweils alteste Mietforderung zu verrechnen.

p 4. Die Mietzahlung it zu lesten auf das Konto ... 99!’.'1'93‘.4’.9.’!!‘...& L BLE: 100400 90:

Der Mieter erteilt hiermit eine Einzugsermachtigung, die aus wichtigem Grund durch Erkidrung gegenuber dem Vermieter widerrufen werden
kann. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der Mieter, jeweils eine neue Einzug igung zu

§6 g, W gung (siehe auch § 4 und Hausgemeinschaftsordnung)

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsaniage vom 1. Oktober bis 30. April (Heizperiode) in Betrieb zu halten. AuBerhalb der
Heizperiode besteht kein Anspruch auf Beheizung, es sei denn, da3 an drei aufeinanderfolgenden Tagen die AuBentemperaturum 21.00 Uhr
weniger als 12 °C betragt.

2. Der Mieter ist verpfiichtet, die anteiligen Kosten der zentralen Heizungsaniage einschlieBlich der Abgasaniage sowie der
Wi ge zu bezahlen. Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehdren die Kosten der
vemrauchten&emsmﬂawdhannnnng die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung (Lhne einschlieBlich Sozialabga-
ben), Uberwachung und Pflege der Anlage, dermgeh\a&ngmmnglhmrBenwbsbemmanehwbssdemmmhequ
Einstellung durch einen Fachmann, derRonugungderAruageunddes" b ms, Schorr fir die Zentralheizung, die
Kosten der gen nach dem Bund g mddieKustmderVemndung devamnmgodevmderevAmder
G b g einer meBtechni Ausstattung zur V g (dazu geh samtliche Kosten der Verbrauchser-
Vassung wwwr\gmmmmdwxwmmrmmmu\dAuﬂMmgmmggf entstehenden Sonderkosten beim Auszug
des M Mi jgebiihr ), Prufungsgebiihren aller Art (etwa fiir TUV), Kosten der Wasserauffallung und Schiackenabfuhr. Zu den
Kosten des Betriebs der gung: ge gehoren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht bereits in § 4 Ziffer 3
enthalten sind, sowie die Kosten der gung P den fiur die Heizungsanlage aufgeflhrten Kosten.
3. Die durch eine aligemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise oder vollige Stillegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht zur
G g von S sprichen.

4. Sind Herde und Ofen vorhanden, so hat der Mieter die Kosten fiir die regelmaBige dbliche Reinigung der Ofen und Herde bis zur
Schomsteinfiihrung zu tragen.

5. Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigem Grund die Warme- und W: gung von der eig Zentralheizungs-
anlage durch gewerbliche Warme- oder W g zu Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet,
gegebenerﬂaltsmammemVemgmumm«mngAMMWanmmmm

6. Werden die Mietrdume durch eigenstandige gewerbliche Lieferung von Warme und/oder W (Femwarme/Ferr
oder zentrale Heizungsaniage/ gung) versorgt, so ist der Mieter verpflichtet, sdmtliche dem Vermieter entstehenden
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Kosten anteilig zu tragen. Hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung der Warme und des Warmwassers sowie die Kosten des Betriebs
der zugt igen Hal gen. Die vc h in § 6 Ziffer 2 getroffenen Regelmgengsitenmlspmdm\d.

7. Ist die Wohnung mit Etagenhei d/oder Wi geral so tragt der Mieter samtliiche Reinigungs- und
Wartungskosten; hoenugehérendleKostenderBesemgmgvon‘“ blagerungen und Vi gsi a in der Anlage, die
Kosten der regeimaBigen meungderBemebwereﬁschaftundBetnebssachemenundderdamn hangen g durch
einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bur

8. Bei St gen in der Warr gung und der Heizung hat der Mieter keinen Anspruch auf Ej igung, es sei denn, die
Stdrungen sind auf grob fahridssiges oder vorsatziiches Handein des Vermieters zuriickzufiihren.

9.V g und Ab

DerM;elevha!muderjewells!AIhgeaneteeneu, B g zu leisten, und zwar grundsatzlich in Hohe von
1/12desvorauss0dnhmen.1ar bedarts. Uber die i .Vorauszahhngenmapamslensbwzwnwmmmtsnach
dem Ende des Abrechnung: b nen, es sei denn, der i hat die hung erst nach Ablauf der Jahresfrist

nicht zu vertreten.
) a) Abrechnungszeitraum ist der Zeitraum vom 1. Mai bis 30. April®

) b) Abrechnungszeitraum ist der Zeitraum Vom ................ccccoveueene [ e e o oy .
Der Vermieter ist bei vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zu einer Zwischenabrechnung verpfii
A. Fester Uml.gunglmaﬁmb

Die Kosten fiir die S Ih g und Wi gung werden in Hohe der tatsachlichen
) Wohnungvon .................. m?/ nach der beheizten Flachevon ..................
) dem beheizten umbauten Raum von .................. m? umgelegt
BA Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme nach Verbrauch
) Von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage werden ...... 7. .. vom Hundert nach dem erfaBten Warmeverbrauch verteilt.

) Die dbrigen Kosten werden nach der Wohnflache von .............. <’ / nach dem umbauten Raum von .................. m?®/ nach der be-
) heizten Fiache von .................. m? / nach dem umbaut m der beheizten Raume von .................. m® verteilt.

B/ Verteilung der Kosten der V. -mw nach ‘
) Von den Kosten des Betriebs der zentralen gungsanlagewerden ............... vom Hundert der Kosten der Wassererwar-
p mung nach dem erfaBten War senver 1, die dbrigen Kosten nach der Wohnflachevon .................. m? verteilt. Bei Heizungsan-

lagen, die mit der zentralen ge verbunden sind, erfoigt die Aufteilung der Kosten der Versorgung mit Warme

und Warmwasser dengesetz!ncMnVorschnﬂen

C. Falligkeit der N: g aus der Ab :

Der Mieter hat die falligen Nact gen aus i echnungen jeweils i ines Monats nach Vorlage der Abrechnung

2u entrichten.

§ 7 Aufzug

1. Ist ein Aufzug vorhanden, verpflichtet sich der Mieter, die Aufzugsbestimmungen in allen Punkten zu erfilllen. Fir Schadensersatzan-
spriche des Mieters wegen Unfallen irgendweicher Art haftet der Vermieter nur bei Vorsatz und grober Fahriassigkeit. Soweit dem Vermieter
Anspriiche gegen dritte Personen zustehen, tritt er sie an den Mieter ab.

2 BetStaungemmAu!zugsbemebhatdermetmkamanspnnhamEnw es sei denn, die Stérungen sind auf grob fahriassiges
oder vorsatzliches Handeln des Vermieters zuriickzufiihren.

§8 g der Mi Unter
A DerMaetevdaﬂd'eMietréumzuanderenalsdenmslbesﬁmnnenZweckenmrmnEﬂmbnsdesvmbemtzm
2. Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters nicht berechhgt den Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu iberlassen, insbesondere .

sie unterzuvermieten, ausgenommen an b de P 1, sofern nicht § 553 BGB Die Erlaubni
kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrufen werden e
3. Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fiur den Fall der Unter i g ....mdgnl ieter zustehenden Forderungen nebst
Pfandrecht in Hohe der Mietf ungen des Vermi zur Sicherheit ab. Der Vermieter nimmt die Abi g an.
4. Der Vermieter ist zur Erhebung eines anger U vom Zei der Unter i an berechtigt; gegebenen-
falls richtet sich dessen Hohe nach den ichen Besti wl.:, i ige U ) h;mmww

Untervermietung an als vereinbart und zahibar.

§ 9 Anbringung von Schildern usw.

1. Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken, Rolladen, Blumenkasten auBerhalb der
Mietraume, Markisen sowie zur Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten ist die Erlaubnis des Vermieters erforderlich. Der Mieter
ist verpflichtet, eine angemessene Vergitung zu zahlen; m%mwmmmm'.m“m.mm

2. Die Erlaubnis kann von dem Vermieter jederzeit widerrufen werden, mmumm,ﬂmw“Am|mm-
traglichkeiten ergeben, vor allem die Anlagen vernachlassigt werden

3. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er serpflichtet sich, auf Verlangen des
Vermieters bei Beendiqung des Mistverhaltnisses oder im Falle des Widerrus der Eraubris den fiheren Zustand wiederherzustelon. Bei
Arbeiten an der Fassade hat der Mieter die Kosten fir das Entfemen und Wied gen seiner S S

4. Bei vorhandener oder auch spaterer EmnchmngvonSammlsauldanhgen mmmm diese zu m und die anteiligen
Kosten zu tragen sowie etwaige alte Schilder zu entfernen und d. \de Ir 7u tragen.

9 mnmmm bei b) ausfillen.
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§10Anl|govon AuBenantennen

1 Ist eine Gememsehammenne (auch Parabolantenne) oder K (Brei z) vorhanden oder wird eine derartige
h hatfe ichtet sich der Mieter, zum Betrieb von Rundfunk- oder Fer o 1 die Gemeinschafts-

antenne bzw. denKabeﬂemsehanschluB(Bledbandnefz)zu- und Blich A bel der der Antennenanlage

zu verwenden. Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne kann derVefrmetefvolietervenangen. daB dieser eine vorhandene

Einzelantenne auf eigene Kosten entfemt. Bei einer Einfihrung von Kabelf (Breitbandkabelnetz) duldet der Mieter, daB3 der

AnschiuB der Mietwohnung an eine bisher zur Verfiigung gestellte Gemeinschaftsantenne (Hochantenne) beseitigt wird.

2 ls‘lmAnlennenemndmmgmdﬁvoﬁmnden und summtdevVemte&erdefEmtungesnerAnlagedurchdenMeterzuodafsterzur
g pliichtet, gilt folg als

a) A (auch F )

Der Mieter hat dem Vermieter den Plan zur Anlage zwecks Einwilligung vorzulegen. Die Anlage hat den Vorschnﬂen das Baurecms und dss

Denkmalschutzes, technisch den VDE-Bestimmungen und betriebsmaBig den Bestir gen der jeweils g 9
(z.B.D he T ) zu hen. Rechte Dritter sind zu wahren. D«MeterhatbeaderWaNdes‘ ifstell der B
desVemmovszu?olgen derdwsaunteacMungderwvw,. i 1 Eignung d “mﬂt.wchmd:eAnlageamwemgsten
int. Eine auch nach allg: iner Verkef ] iche Vi gd Anter nicht
Die A wird zur weitgehenden Sicherung vor denkbaren Schaden von einem F 1 ang dabeuﬂdenhemeemebld\en
nachteiligen Eingriffe in die B bstanz vorg
Der Mieter stellt den Vermieter von allen im Z hang mit der Kosten und Gebdihren frei. Der Mieter haftet
fur alle Schaden, dleumZusammenhmgmnderAnbnngungundUmemammdevAnlageemstehen Er weist dem Vermieter vor der
Errichtung der Anlage eine de g fir die Anlage nach und wiederholt dies auf Verlangen des Vermieters im
jahrlichen Tumus.
DerMietensi i auf des i die Anlage auf seine Kosten zu entfemen oder zu andem, wenn sich aus ihrer
g Unzu I iten fur die Mitb geb odsrwegmmcmnsd\erNeuenmgendnArnmmdﬂnwhrnotwand;gsl
odudas“etvofhéhtsendel Der Mieterist femer verpflichtet, auf \ di A""’"-’aufsemel‘m , wenn
eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. FurdneBmmgmgslmstenhmeﬂegldermemuﬂ gen des \ eine Kaution, die
entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandeln ist.

b) Breitbandkabelanschiu3

Darf der Mieter sich an das Kabelf hen (Breitbandnetz) ar i gilt Zu oder i von den Regelungen unter a),
daB er bei der Einrit g eines entsprechend: NeuesMrdasganzePlatsdurd\denVemmtermndemN\schmBsanaLeiurlgmths
Wmmmoemrmmmmmmmmm. einer Mieterhdh

ImFalederEmdntungemGenm\schaﬂsanschhssesodevbesAuszugdesMeteismﬂaleeEmfemungvmemgefugten(z B. unter
Putz gelegten) Leitungen.
c) Der Mieter ist nicht befugt, eine Funkantenne zu errichten.

§ 11 Tierhaltung

Klemhem wie Vdgel, Zierfische, Schildkréten, Hamster, gkaninchen oder verglei Tiere, darf der Mieter ohne Einwilligung des
im haushaltsiblichen Umfang halten.

Andere Tierhaltung des i dere Hundehaltung, ist nur bei iger Zusti g des \ i g

§ 12 Zustand der Mietraume

D 1. Der Mieter erklart, daB er die Mietrdume am ......... 12.05.. 2002pesichtit hat.

}2.Mid1ﬂbhdes‘z‘ der N ge Fi gen gt o BRE RIS T BRI AR YRR e A8 e

""Zweitbezug nach Mod

§ 13 HaftungsausschiuB
1. Der Vermieter haftet nicht fir die rechtzeitige Bereitstellung der Rdume zum vertraglichen Gebrauch, sofemn den Vermieter hieran kein
Verschulden trifft.

2. Ein wspruch des Mieters fir anfangliche Mangel (§ 536 a BGB) besteht nur-dann, wenn der Vermieter deren
Vorhandensein oder Nichtbeseitigung zu vertreten hat.

guwmmwm Schonheitsrep

1. Im aligemeinen den Schor P 1 in den Mietraumen in folgenden Zeitabstanden erforderlich:
in Kiichen, Badem und Duschen alle 3 Jahre,

in Wohn- und Schiafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre,

in anderen Nebenraumen alle 7 Jahre.

2. Hat sich der Mieter zur Durchfihrung der Schdnheitsreparaturen verpflichtet, und beabsichtigt der Vermieter, nach Beendigung des
Mietverhaltnisses bauliche Veranderungen, insbesondere ModemisierungsmaBnahmen durchzufiihren, ist der Mieter gem. Nr. 8 zur

Zahlung einer angemessenen Entschadigung anstelle der geschuldeten Leistung verpflichtet.

3. Der Mieter hat in den Mietraumen fir gehdrige Reinigung, Liftung (mindestens viermal taglich StoBliftung 5 bis 10 Minuten) und Beheizung
zu sorgen und die Raume sowie die darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfieglich zu behandein und frostirei zu halten.

4. Der Mieter hat die Mietraume von Ungeziefer frei zu haiten. Kommt er dieser Verpfiichtung nicht nach und ist ihm dies zuzurechnen, so
kann der Vermieter die zur Vertilgung des Ungeziefers notwendigen MaBnahmen gem. Nr. 8 auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen.

'mu--n-mmkma-mu und daniber zu treffen, ob der Mieter auf derartige Anspriche verzichiet, ggf ist ein

und darauf zu
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Far Schaden, die im Zusammenhang damit entstehen, haftet der Mieter.
5. Far adi der Mi d des Gebaudes sowie der zu den Mietra oder dem Gebé&ude gehdrig lagenistdeane(er

auch efsatzpmehug, soweit sie von |hm oder den zu seinem Haushalt gehdrigen Personen, seinen Untermi seinen B 1, seinen

Lieferanten und von ihm beauftra durch Verr igung der Obhutspflicht schuldhaft verursacht worden smd Leistet

der Mieter , SO lstdsr ieter verpflichtet, dem Mnelersemsetwangen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens

abzutreten.

6. Der Mieter tragt die Kosten fiir kleine Instandhaltungen, soweit die Kosten fir die einzelne Reparatur 150,— DM/75,— Euro® und der dem

Mieter dadurch entstehende jahrliche Aufwand 6 % der Jar iete nicht (b igen. Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das

Beheben kleinerer Schaden an den dem Mieter zugéanglichen lmtauauonsgegensﬂnden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und

Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turverschlissen sowie den Vi ichtungen von Fi riad

7.V pfungen an Entwa gsleitungen bis zum Hauptrohr hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen; dies gilt nicht, wenn die

Vi pfungen lediglich durch gsgeman brauch sind.

8. Kommt der Mieter seinen vorstehenden Verpﬂlchtungen nicht nach, so hat der Vermieter dem Mieter eine Nachfrist mit Ablehnungsan-
vomehmen

drohung zu setzen, nach deren Ablauf er die erforderlichen Arbeiten auch ohne Auff g auf Kosten des Mieters
Iassenoder&:hademersatzwegenNmteerungvenangeﬂkann. i g i Anspriche bleib
9. Jeden in den Mietraumen henden Mangel der Mi 'e hat der Mieter aglich dem \ i igen. Far einen durch

nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.
10. Der Mieter ist zur regelmaBigen Reinigung mitvermieteter Teppichbdden verpflichtet.

§ 15 Veranderungen an und in den Mietraumen durch den Mieter
1 Verandemngmanmdmdsanelraumen insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen, dirfen nur mit Erlaubnis
des \

ymen DieE i kanndavonabhéngnggemwﬂwevdm daB der Mieter sich zur volligen oder teilweisen
wledemeMMungdmfnmerenZustandesmFallesenasAuszwes P Der i kamsene7- i g von der Leistung
einer angemessenen zusatzlichen Sicherheit fiir die Wi lung des urspringli Z gig 5551Abs3863
gilt entsprechend.

2. Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen Veranderungen oder Einrichtungen verlangen, die fir eine behinderten-
gerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter kann
die Zustimmung verweigem, wenn sein Interesse an der unveranderten Erhaltung der Mi 1e oder des Gebaudes das I an der
behindertengerechten Nutzung der Mietsache {berwiegt. Dabei sind auch die berechtigten Mieter in dem Gebaude zu
beriicksichtigen. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistung einer angemessenen zusétzlichen Sicherheit fir die Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes abhangig machen. § 551 Abs. 3 BGB gilt entsprechend.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhaitnisses wegnehmen, hat er sie
zunachst dem Vermieter zur Ub 1me anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen ibemehmen will, hat er dem Mieter die
Herstellungskosten abziiglich eines angemessenen Betrages fiir die Abnutzung zu Macht der V. von di Rechtkeinen
Gebrauch, und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wi g des urspringlichen Z des verpflichtet,
wenn der Vermieter bei der Eraubnis einen entsprechenden Vorbehalt gemacht hat.

4. Der Mieter darf nur insoweit Gas- und Elektrogerate anschlieBen, als das vorhandene Leitungsnetz nicht Giberlastet wird oder der Mieter
bereit ist, die Kostenf\.wemeemsprechendeAndenmgdes Netzes zu tragen. BeaVaﬁndenmgdetmmspannu\goder-anhalderm
gegen den Vermieter keine Koster g Uche wegen notwendiger V gen von g

5. Zur Aufstellung und Inbetri von Feuerungsaniagen bedarf der Mieter der Einwilligung des Vermmevs Der Vermieter ist
berechtigt, die Enenung der Einwilligung von dem vorherigen AbschluB eines Vi ges Uber die Aufstellung, Einrichtung und den Betrieb
solcher Anlagen abhangig zu machen. Der Mieter hat hierbei alle bauaufsichtiichen Auflagen zu beachten.

§ 16 Bauliche Veranderungen und A ungen durch den Vermi

1. Es gilt § 554 BGB.

2. Der Vermieter darf im Gbrigen bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des Gebadudes oder zur Abwendmg von
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden oder die zweckmaBig sind, auch ohne Zusti g des Mi vorr

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume und Gebaudeteile zuganglich zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht
behindern oder verzégem; andemfalls hat er den dadurch entstehenden Schaden zu tragen. DerMmrhaldedeDuu\'uhnmdorNbomn

behmdemdenEnndnmngsgegensﬂndezumeeckederDummnngder‘* iten zu gen, die der Mieter infolge
einer dieser MaBnahmen machen muBte, hat der \ in ang rem Umfang zu ersetzen.

4. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, die zur Zeit etwa vorhandenen Treppeniaufer oder Jalousien bestehen zu lassen. Femer ist er
berechtigt, vorhandene Ofen und Herde durch soiche anderer Systeme zu . Die gsanlage kann er

durch Einzelanlagen in den Wohnungen ersetzen und auch die Einzelaniagen auf andere Betriebsstoffe ums!ellen

5. Der Mieter ist verpflichtet, Zuschidge und erhohte oder neue Betriebskosten, die aufgrund baulicher MaBnahmen entstehen, nach
Mafgabe der gesetziichen Vorschriften zu tragen.

§17P ht des ieters an eingt
Der Mieter erkiart, daB die bei seinem Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet oder
verpfindet sind, mit Ausnahme folgender Gegenstande:

§ 18 Betreten der Mietrdume

1. Dem Vermieter und/oder seinen Beauftragten, die sich entsprechend auszuweisen haben, steht die Besichtigung der Mietraume in der

Zeit von 9 bis 12 und 15 bis 19 Uhr zu, sofem er dem Mieter die Besichtigung in der Regel mindestens 24 Stunden vorher angekiindigt hat.

Der Grund der Besichtigung soll mit der Ankiindigung mitgeteilt werden. D!eBes'ChDgungsznllmgdesZmd-rMmdlﬂ
> mal pro Jahr erfolgen, aus wichtigen Grinden ist sie im en Umfang g. In Fallen dring Gefahr ist der Zutritt

jederzeit gestattet.
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2. Der Mieter gestattet im Falle der Kiindigung des Mietverhéltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks oder der Wohnung

die igung der

Z

mit dem Miet- bzw. Kaufinteressenten zu den oben angefiihrten Zeiten in angemessenem Mas.

3. Der Mieter muB dafiir Sorge tragen, daf3 die N auch

seiner Ab heit im 1 Umfang b werden

konnen. AuBer in Fallen dringender Gefahr beri der Vi

langerer Abwesenheit hat der Mieter die Schiiissel an einer r fur den Vermieter schnell erreichbaren Stelle zuh

den Hinterlegungsort mitzuteilen.

§ 19 Hausg L

vom Mieter angebotene Ersa!ztsrrmne zur B&sldmgung Bei
i und dem

Der Mieter unterwirft sich der r

Dnmbwmmﬂwummmﬂmmm
und auf die Ordnung und weitest-

mwmtwmdmmumnwmmvmmw
gestelite Ei

wird.

diese unter ande-

geht zu Lasten des Mieters. Er muB auf
und die damit

Hei; und
sind seitens des Mieters vor Frost-

und

m!auslsummm
auf Zimmer-

aus Fenstern, von auf

leicht 0 oder sonst i

anderen Abfallen in (nicht neben)
oder leicht Stoffen durch

des
Keller:

)ist

Speﬂiqekﬂéle

wie Verpackungsmaterial, Kisten usw. sind zu

tonnen (Gias, Papier, Biotonne, Gelbe Tonne etc.) sind zu benut- bg.‘ i
zen und zu wiahrend etwaiger langerer Abwesenheit des Mieters.

i nicht der sondem nur an den vom wmmmmmrmmmmmm
Vermieter bezeichneten Stellen. zuhalten.
Einholen der Genehmigung des Vermieters fir Verkehr, Aufstellen und Lagem in fiihren. Bei F 0 die Ventile zur L
Gangen, auf Hofen usw. mmﬁy&m MopodslniWBga’Lwdlr nu'.knlf*mn Eine kann nicht ge werden,
der Mieter auBerdem zuvor um die muB. | solange eine der besteht, ebenso nicht bei
Das Waschen und Trocknen von Wasche in der g ist nicht soweit durch igni L des Fri alige-
nm%mwmmw,mmmumm mein oder in eigenen oder fremden Betrieben.

werden. Das si und Ausle-

gen von Wasche, Betten usw. auf Balkonen, nFonsbmuﬂnst i C.im
Zum Schutze der Mieter- und istdas Haus u;mvm
malwmmdnwzavonzom7ummmmmn die der Polizei und Ordnungsbehdrden)

M\dvmdmmnmdnmmmmwmm

B. Die des den Mieter, unter anderem | gesagt ist.

zu beachten: Keller, Boden und &hnliche Raume darfen nicht mit offenem Licht betreten werden.
Das Dy von ¢ Tdren und Fenstern und gen an F r-bu srdmnﬂw

derF ist nicht zuléssig. des i und unter
Das Futtern von Tauben in Nahe des Mnmm,WImmmmwnMWm
Grundstick ist nicht gestattet. Tt der F in der | ial, Papier- und Zeit me
Nahe von und i der | Kleider und Mdbel sowie i
Gas-, Be- und Aniagen und Haus- | groBere Futtervorréte in den Keller- MWMMM
mmmmvwwmwemw
st nicht gestattet. 'DMu— de

wmmmzmmm"- Zustim-
mung des Vermieters gestattet (hierzu gehort auch das Waschen von Wasche fir |
nicht zum Haushalt des Mieters F Etwaiger

§ 20 Beendigung des Mietverhiltnisses

Schéaden hat der Mieter zu ersetzen. Der Mieter haftet dem
v«mmmsenm der daraus entsteht, daB3 der Mieter die Meldepflicht
verletzt.

1 Bei seinem Auszug hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schiussein zu-
. Kommt der Mieter dieser Verpfiichtung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter nach Durchfiihrung des
Vsﬂ‘ahrensgem §14Nr. BMKmmMmmmwdummmmmwmmsmwmhm es sei denn,

der Mieter weist im Zeitp der R der
ist.

he nach, daB ein MiBbrauch des nicht zurd

en

2. Alle Schiiissel, auch vom Mieter selbst beschaffte, si \

zu Gberg . Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter

odermnanMnmadﬂolg«mNuMnlgnmaeserPﬂudnemstehen

des V

3. Endet das Mi éltnis durch f Ki
i oder

Mietausfélle, die durch das L en der

erzielt werden kann. § 546 a BGB bleibt unberihrt.

so haftet der Mieter bis zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit fir alle

h entstehen, daB im Falle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete

4. Bei Auszug des Mieters ist dieser verpfiichtet, dem Vermieter unverziglich die neue Anschrift mitzuteilen.

§21 P
1.Sind \

‘ahIi....
1als

Rechts, ohne daB die Gesellschaft als soiche als Vermieter aufgefihrt

ist, udbmns-chdar(;eselsduﬂmbesmd ze.gldersrrmetorduesdemMmsdﬂﬂuhm Der/die Mieter erkidren ihre Einwilligung

mit der Anderung des Miety d, daB die

en G als ausscheiden oder eintreten. Das

Mmmmmm L

ohne daB ausgeschiedene Gesellschafter weiterhin in Anspruch

mmmMmmmmmmm

2. Mehrere Personen als Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus dem M

widner.

ag als G
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3. Fir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniber einem der Mieter abgegeben wird.
Willenserklarungen eines Mieters sind auch fir die anderen Mieter verbindlich. Die Mieter bevollmachtigen sich hiermit gegenseitig zur

Abgabe und Emgegennahmvmwuensemlénmgen und zwar unter gegensemgef iung von den kungen des § 181 BGB.
Dies gilt nicht fiir die Kindigung eines Mi Die geg itige B: g1 kannaus ichtigem Grund wif ifs d

4. Tatsachen, die fiir einen Mieter eine Verlangerung oder Verkurzung des Mielverhaltmsses herbeifiihren oder fiir oder gegen ihn einen
Schadensersatz- oder sonstigen Anspruch begrinden, haben fir die anderen Mieter die gleiche Wirkung.

§ 22 Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Stundung, Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages und anderes sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart
werden.

Die Abanderung dieser Schriftformklausel ist nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt.

§ 23 Mietsicherheit

) 1. Barkaution - Der Mieter verpfiichtetsich, dem Vermieter eine Mietsicherheitin Hohe von . e b Hifeuron
in bar zu leisten. Der Mieter ist zu drei gleichen rnonaﬂu:hm Teilzahlungen berechtigt. Die ersleTailzahlung ist zu Beginn des Mietverhait-
nisses fallig. In bezug auf Zahlung, Zweckbestimmung, \ g und i g geiten die gt ichen g

§ 24 Sonstige Vereinbarungen
1.Gewe¢ﬁ&eAMﬂbuMGm8mmaanMspaﬁgaMﬁ“simmeimumNmbesaiﬁgen.DieMMgeﬂBodMemieﬂﬁniat
verwendet werden.

2FolgendeEmncfnungenundGegenstznde¢esnhmder i Wohnung d hatdumvmeﬁmvm.

yYYywy

Scegeﬁenalsvomme(evemgebradnundsmdnm
vapﬂmeMVerhngendesVemmeSmMswbeaBeef\dwngdestvemam;sesm t und der urspringl Zustand ist
wiederherzustellen.

3. Weitere Vereinbarungen, die nachstehend schriftlich aufzuluhren sind (z. B. i 1gs-/Sp: 0 I, E is zur
Untervermietung, Haustierhaltung, Anbringung von Auf 1l von F 1, N F: 1 mit Hilfsmotor
[Mopeds]Verandemngenmwdandethetrﬁumend\eKostendesSWn—um” rbrauchs bei gemeinschaftiichem Zahler,

Mieterhdhungen fiir Nebenleistungen gem. § 4 Ziffer 2 usw.):

1" mwmwmmnumm Miete ohne de ais als Ist als Sicherheit

mm muﬂ-rfumamnn- bersttzustellen ist der Mieter 7u drei gleichen monatiichen Teilzahlungen berechtigt.
12) kann aber auch Zilfer | gestrichen und unter Ziffer 2 eine andere Form der gewahit werden (z. B.
mw vamnwmmwm.mm;

-
mewmmm-v-vm VERLAG GmbH, m.us.immi
e ist sorgfaltig nur enen die Rechte |
mdmnmm,E:- daf die bei Mum——nmmmn;
Mwummnmmwumm oder gedndert wird, wenn es erforderfich ist. In |
sofften die ien sich bei oder Zusatzen beraten lassen. B |
Keine Haftung des Herausgebers und des Verlages fiir Rechts- und sowie u. U. |
|
J

Nachdruck und jegiiche andere Art der g - auch - o der wverboten

e —



Anlage 1 zum Mietvertrag vom -7 %, 05.2 00

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind die in der Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten Berechnungsverordnung
in der jeweils geltenden Fassung bezeichneten Kosten.

Betriebskosten sind danach die nachstehenden Kosten, die dem Vermieter fur das Gebaude
oder die Wirtschaftseinheit laufend entstehen, es sei denn, daR sie Ublicherweise vom Mieter
auBerhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1.

Die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren und die Zahler-
miete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzahlem, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwasserung

Hierzu gehoren die Gebuhren fur die Benutzung einer offentlichen Entwasserungsanlage,
die Kosten des Betriebs einer entsprechenden o&ffentlichen Anlage und die Kosten des
Betriebs einer Entwasserungspumpe.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage:
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regeimaRigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz und die Kosten der Verwendung einer meRtechnischen
Ausstattung zur Verbrauchserfassung;
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage:
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Ko-
sten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Rei-
nigung der Anlage und des Betriebsraums;
oder
c) die Versorgung mit Fernwirme:
hierzu gehoren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit
gehérenden Anlage (Grund- und Arbeitspreis) und die Kosten des Betriebs der dazu-
gehorigen Hausanlagen, namentlich des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch einen Fachmann,
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes sowie die Kosten der Verwendung
einermeBtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung:
oder
der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen:
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsruckstanden in der Anlage, die Kosten der regeimaRBigen Prifung der Betriebs-
bereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung
durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz.

d

-




10.

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage:
hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind und die Kosten der Wassererwarmung entspre-
chend Nr. 4 Buchstabe a;
oder

b) der Versorgung mit Fernwarmwasser:
hierzu gehoéren die Kosten fir die Lieferung des Warmwassers (Grund- und Arbeits-
preis) und des Betriebs der zugehdrigen Hausanlage entsprechend Nr. 4 Buchstabe
c;

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten:
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsrickstanden im inneren der Gerate sowie die Kosten der regelmaRigen Prifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch einen Fachmann.

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe a und entsprechend
Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
oder

b) bei der Versorgung mit Fernwarme entsprechend Nr. 4 Buchstabe c und entspre-
chend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsaniagen entspre-
chend Nr. 4 Buchstabe d und entsprechend Nr. 2, soweitsie nicht dort bereits berick-
sichtigt sind.

Die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Be-
dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

Die Kosten der StraBenreinigung und Millabfuhr
Hierzu gehdren die fur die offentliche StraBenreinigung und Mullabfuhr zu entrichtenden
Gebihren oder die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen.

Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehéren die Kosten fir die Sauberung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flur, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzuges.

Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der
Ermeuerung von Pflanzen und Gehélzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der
Emeuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem
nicht éffentlichen Verkehr dienen.
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13

13.

14,

15.

16.

17

Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung
der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Geb&udeteile, wie Zugénge, Flure, Trep-
pen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehéren die Kehrgebihren nach der maRgebenden Gebiihrenordnung.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm- und Wasserschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das
Gebéude, den Oltank und den Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der
Eigentumer (Erbbauberechtigte) dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Emeuerung, Schénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft.

Die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft einschlieRlich der Einstellung durch einen Fachmann oder das
Nutzungsentgelt fiir eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehdrende Antennenanlage.

Die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der maschinellen Einrichtung, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr.
2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummemn 1 bis 16 nicht benannten Betriebskosten, namentlich die
Betriebskosten von Nebengebduden, Anlagen und Einrichtungen. Hierzu gehéren Dach-
rinnenreinigung und Sperrmuillentsorgung.




Mieterhdhung fiir preisfreie Wohnungen nach § 558 BGB in Berlin (West) L

GbR BouchéstraBe 53

vertreten durch
STEGOS Immoblhen
ss1raBe 70-12163 Berhn

Lspsxu
" (Vermieter / Verwalter; ggf. Stempel)

gema § 558 BGB
fur preisfreie Wohnungen
mit

rom Rowman LRYbova

Ehsleute

Bonchighvale $3

Wohnungsnummer: /’ q

42 e gq Bt — Beriin, den OY,_ (221 2‘,05

Betr.: Zustimmung zur Mieterhdhung fir Ihre Wohnung gemaB obenstehender baw—fetgender Anschrift:
2w 04, ﬂ“-\,\m"' 200%
e V)

Sehr geehrte Mieterin(nen)! Sehr geehrte(r) Mieter!

Geman § 558 BGB werden Sie hiermit gebeten, einer Erhéhung der monatlichen Miete" fir Ihre Wohnung von zur Zei

,j—,gl:—,, ____€um JﬁLe auf
zuzustimmen.

Zur Begrindung verweise ich auf den &ffentlich bekanntgemachten Berliner Mietspiegel 2003, dessen Wertetabelle fir
westlichen Bezirke auf der Rickseite abgedruckt ist. Ihre Wohnung ist in das Mietspiegelfeld ¢ - einzuordn|
Flache Ihrer Wohnung &C}, SZ—,mz: damit verlangte Miete je m? monatlich 755" ____€. Dieortsiibliche Miete

damit nicht Gberschritten.

Gem. § 558 a Abs. 4 BGB reicht es zur Begriindung des Erhéhungsverlangens aus, daf die verlangte Miete innerhalb
Spanne des maBgeblichen Mietspiegelfeldes liegt. Es liegen Sondermerkmale (siehe Riickseite) vor, die zu eil
Abweichung von der ortsiblichen Miete im Vergleich zu einer Standardwohnung fiihren?. Die erh6hte Miete liegt hinsichtl
der Kappungsgrenze von 20 % gem. § 558 Abs. 3 BGB im gesetzlichen Rahmen (Erhéhungen der Miete we
Betriebskostenanderungen sowie ModernisierungsmaBnahmen bleiben im Rahmen der Kappungsgrenze unberticksichti
Die bisherige Miete ist seit einem Jahr unverandert gewesen, die Wartefrist gem. § 558 Abs. 1 BGB somit eingehalten

Ihre Miete" betrug am® .......................... 0 "{'7“"‘ ‘— ; 2 ‘, 0?-' ......................... A W(,’

Ihre neue Miete betragt ab Beginn des 3. Monats, der auf den Zugang dieses Schreibens foigt 2 A ?' 5}’
zuziiglich Vorschisse fir BetriebSKosten ..............cccooviiiiiiiiiiiiiii e, Lt 57' ) Se
zuziglich Vorschisse fiir Heiz- und Warmwasserkosten w8
ZAEZOONCI WOBIIV TN o cvars o o dva s am s e e G S A e P s TS SV E O o

Ihre Zustimmungserklarung muB spatestens am Ende des zweiten Kalendermonats, der auf den Zugang dieses Schreib
folgt, eingehen. Wird die Zustimmung nicht erteilt, kann, worauf Sie vorsorglich hingewiesen werden, Klage auf Zustimmi
beim Amtsgericht erhoben werden!

} - B e s
Erklarung des Mieters / der Mieter L Touncichan e

Mit der Mieterhdhung bin ich / siad-wie? einverstanden.

Berlin, den 1"% kﬁ-\ q L‘A—\ / /4

Datum Unterschrift(en) des / der Mieter(s)
1) Vertragsmiete. Nefto-Kaitmiete | Herausgeber. Bund der Beriner Haus- und Grund
2) Unzutreffendes streichen 2 143, 10783 Beriin « Verlag: GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH, Eichbomdamm
3) Vertragsmiete (siehe Fn. 1) drei Jahre vor der Misterhohung 1 ] (Tor 3), 13403 Berlin + Keine Haftung des Herausgebers und des Veriages fir Red

1) Ggl. weitere Betrage. die erhoben werden, z. B. fir Garage oder
teilgewerbliche Nutzung etc

Formirtimer. Nachdruck und jegliche andere Art der Ve s
BGB 116/2003 ey e Ao ol






Vollmacht zur Hausverwaltung

Die Ejendomsselskabet Helios Berlin Koépenick A/S

Herr Ole Christian Nygaard
Rosenavanget Hovedvej 6 in 2100 Kopenhagen (Dénemark)

bevoliméchtigt die Firma

acuria GmbH

vertreten durch den Geschéftsfuhrer Axel von Saldern
geschéftsansassig Emser Str. 9in 10719 Berlin

sie in allen Angelegenheiten, die die Verwaltung des Grundstiicks

Bouchéstrake 53 in 12059 Berlin-Neukdin

betreffen, gegeniber Behdrden, Gerichten, Wohnungseigentumemn, Mietern und sonstigen
Personen zu vertreten.
Diese Volimacht gilt ab sofort. Der Vollmachtnehmer ist befugt,:

alle Rechtsgeschafte vorzunehmen, die sich auf die Bewirtschaftung des vor
bezeichneten Gemeinschaftseigentums beziehen, insbesondere daher Werkvertrage zum
Zwecke der Instandhaltung, Versicherungsvertrage, Vertrage mit kommunalen
Versorgungsunternehmen, Dienstieistungsvertrdge  und Hauswartdienstvertrage
abzuschliefen, zu &ndern, zu kiindigen und aufzuheben;

zur Fihrung von Rechtsstreitigkeiten, die Verwaltung und Bewirtschaftung des
Gemeinschaftseigentum betreffend, sowohi zum Zwecke der Geltendmachung als auch
zum Zwecke der Abwehr von Anspriichen, den Verwaltungsgegenstand betreffen;

zur Grundbucheinsicht sowie zur Vertretung gegenliber den Wohnungsamtern, dem
Finanzamt, der Baubehorde und anderen Behorden;

zur Bestellung von Prozessbevolimachtigten und Unterbevollméchtigten;
fiir einzelne Handlungen Untervolimachten zu erteilen;

Hausverwaltungsvertrage zu kundigen.

Wopedws e /% 09 -

'/ D J Unterschrif
(Ort/ Datum) (Unte 1) Chr. Nygaard




acuria:

acuria GmbH = Emser StraBe 9 * 10719 Berlin Emser StraBe 9
10719 Berlin-Wilmersdorf

Per Bote: Tel.  (030) 2594079- 0
Fax. (030) 2594079-28

An alle Mieter des Hauses
Sprechzeiten:

Montag und Mittwoch 9.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag 13.00 bis 16.00 Uhr

Ihre Nachricht vom Ihr Ansprechpartner Datum

22. Mai 2012

Anderung der Firmenanschrift und der telefonischen Sprechzeiten

Sehr geehrte Mieterin,
sehr geehrter Mieter,

wir méchten Sie mit diesem Schreiben auf die Anderung unserer Firmenanschrift hinweisen. Ab
dem 28.05.2012 lautet unsere neue Firmenanschrift:

acuria GmbH
Tempelhofer Damm 140
12099 Berlin

Bitte beachten Sie im Rahmen Ihres zukunftigen Schriftwechsels die Anderung der Anschrift. Am
24. und 25.05.2012 ist unser Buro wegen des Umzuges nicht besetzt.

Unsere Sprechzeiten andern sich ab dem 29.05.2012 wie folgt:

Montag und Donnerstag von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr
Mittwoch von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

Uber unsere neue Rufnummer erhalten Sie noch eine gesonderte Nachricht. Bis dahin bleiben die
Telefonnummer und alle Emailadressen weiterhin aktiv und unveréndert.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

Axel von Saldern ppa. Richard Ebertseder
acuria GmbH acuria GmbH
Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und bedarf fiir seine it keiner L rift.

acuria GmbH - Emser Strale 9 - 10719 Berlin - AG: HRB 10 56 58
T: +49 (0)30 259 40 79 0 - F: +49 (0)30 259 40 79 28 - Geschaftsfihrer Axel von Saldern - Prokurist Richard Ebertseder
Steuernummer: 027/36/03030
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